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LEI COMPLEMENTAR N° 2.557 DE 03 DE DEZEMBRO DE 2025

“DispoOe sobre a politica de desenvolvimento urbano sustentavel e o
Plano Diretor Municipal de Aguas da Prata”.

CARLOS HENRIQUE FORTES DEZENA,
Prefeito do Municipio de Aguas da Prata (Estancia Hidromineral), Estado de Sao
Paulo, no uso de suas atribuigdes legais

FAZ SABER que a CAMARA MUNICIPAL aprovou e eu sanciono
e promulgo a seguinte

LEI:

TITULO I - ABRANGENCIA, CONCEITOS, PRINCIPIOS E
OBJETIVOS CAPITULO I - ABRANGENCIA E CONCEITOS

Art. 1°© Esta lei dispOe sobre a Politica de Desenvolvimento
Urbano, o Sistema de Plane]amento Urbano e o Plano Diretor Municipal de
Aguas da Prata e aplica-se a totalidade do seu territorio.

§ 1° A Politica de Desenvolvimento Urbano € o conjunto de
planos e agdes que tem como objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
fungdes sociais da cidade, o uso socialmente justo, ecologicamente equilibrado
e diversificado de seu territério, de forma a assegurar o bem-estar e a
qualidade de vida de seus habitantes.

8§ 2° O Sistema de Planejamento Urbano corresponde ao
conjunto de 6érgdos, normas, recursos humanos e técnicos que tem como
objetivo coordenar as acOes referentes ao desenvolvimento urbano, de
iniciativa dos setores publico e privado, integrando-as com os diversos
programas setoriais, visando a dinamizacdo e a modernizagdo da acgao
governamental.

§ 3° O Plano Diretor Municipal € o instrumento basico da Politica
de Desenvolvimento Urbano de Aguas da Prata, determinante para todos os
agentes publicos e privados que atuam em seu territorio.

Art. 2° A presente lei tem como base os fundamentos expressos
na Constituicdo Federal, no Estatuto da Cidade e na Lei Organica de Aguas da
Prata.
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§ 1° O Plano Diretor Municipal, as politicas e agles publicas
deverdo considerar o disposto nos planos e leis nacionais e estaduais
relacionadas as politicas de desenvolvimento urbano, incluindo saneamento
basico, habitagdo, mobilidade e ordenamento territorial, e a politica de meio
ambiente.

§ 2° A aplicagdo desta lei serd orientada pelos objetivos do
Desenvolvimento Sustentdvel —-ODS da Agenda 2.030 para o Desenvolvimento
Sustentavel, bem como pelas agbes para O enfrentamento de Mudangas
Climaticas, acompanhando as revistes da agenda global que visa promover o
desenvolvimento sustentavel, abordando questdes cruciais para a humanidade,
como a erradicacdo da pobreza, a promogdo da igualdade, a conservagao
ambiental, em conformidade com acordos iinternacionais.

Art. 3° O Plano Diretor Municipal orienta o0 planejamento
urbano municipal e seus objetivos, diretrizes e prioridades devem ser
respeitados pelos seguintes planos € normas:

1- Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orcamentarias, Lei Orcamentaria
Anual e o Plano de Metas;

1 - leis de parcelamento, uso € ocupacdo do solo, planos de bairros,
projetos estratégicos de desenvolvimento, planos setoriais de politicas
urbano-ambientais e demais normas correlatas.

Art. 4© O Executivo deverd encaminhar a Camara Municipal
proposta de revisdo deste Plano Diretor Municipal, a ser elaborada de forma
participativa, em 2035.

CAPITULO II - PRINCIPIOS, DIRETRIZES E OBJETIVOS

Art. 5° A politica urbana e o Plano Diretor Municipal de Aguas da
Prata, em conformidade com o Estatuto da Cidade (Lei Federal 10.257/2001),
se orienta pelos seguintes principios:

1 - fungdo social da cidade: atendimento das necessidades dos cidadaos
quanto a qualidade de vida, a justica social, ao acesso universal aos
direitos sociais e ao desenvolvimento socioecondmico e ambiental,
incluindo o direito a terra urbana, a moradia digna, ao saneamento
ambiental, & infraestrutura urbana, ao transporte, aos Servigos
publicos, ao trabalho, ao sossego € ao lazer, a educagdo e saude;

n - funcdo social da propriedade: garantia de que tanto a propriedade
urbana como a rural cumpram sua fungao social, promovendo 0 uso
adequado do solo para o beneficio de toda a comunidade;

m - gestdo democratica: assegurar a participacdo da populagdo na
formulagdo, execugdo e acompanhamento das politicas urbanas,
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incluindo a realizacdo de audiéncias publicas e consultas populares e
fortalecimento dos conselhos municipais;

v - equidade Social e Territorial: garantir a justica social a partir da
reducdo das vulnerabilidades urbanas e das desigualdades sociais
entre grupos populacionais e entre o distrito e bairros de Aguas da
Prata;

v - planejamento e controle do uso do solo: promover a ordenagao do
uso do solo urbano e rural, com a delimitacdo de areas para
diferentes finalidades, garantindo o equilibrio entre areas urbanas e
rurais.

Art. 6° A Politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor
Municipal de Aguas da Prata se orientam pelas seguintes diretrizes:

1 - justa distribuicdo dos beneficios e dnus do processo de urbanizagao;

I - retorno para a coletividade da valorizagdo de imodveis decorrente
dos investimentos publicos e das alteracdes da legislagdo de uso e
ocupacao do solo;

m - adequacdo das condicbes de uso € ocupacdo do solo as
caracteristicas do meio fisico, para impedir a deterioragcao e
degeneragdo de areas do Municipio;

v - protecdo da paisagem, dos bens e areas de valor historico,
cultural e religioso, dos recursos naturais € dos mananciais hidricos
superficiais e subterraneos de abastecimento de dgua do Municipio;

\% - utilizagdo racional dos recursos naturais, em especial da agua e
do solo, de modo a garantir uma cidade sustentdvel para as presentes
e futuras geragoes;

vi - incentivo & producdo de Habitagdo de Interesse Social, de
equipamentos sociais € culturais e a protegdo e ampliacdo de areas
livres e verdes;

vii - prioridade no sistema viario para o transporte coletivo € modos
nao motorizados;

vin - universalizacdo do abastecimento de &gua, a coleta e ©
tratamento ambientalmente adequados dos esgotos e dos residuos
sélidos;

IX = cooperagao entre os governos, a iniciativa privada e os demais
setores da sociedade no processo de urbanizagdo, em atendimento ao
interesse social,

X - ordenacdo e controle do uso do solo, de forma a evitar:

ma proximidade ou conflitos entre usos incompativeis ou
inconvenientes;
pa instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam
funcionar como poélos geradores de trafego, sem a previsdao da
infraestrutura correspondente;
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o a retencdo especulativa de imoével urbano, que resulta na sua
subutilizagdo ou ndo utilizagao;

4 a deterioragdo das areas urbanizadas € 0S conflitos entre usos € a
funcdo das vias que Ihes dao acesso;

¢ a poluigdo e a degradagao ambiental;

f a excessiva ou inadequada impermeabilizagdo do solo;

¢) 0 Uso inadequado dos espagos publicos.

Art. 7° A Politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor
Municipal de Aguas da Prata tem como objetivo central promover 0
desenvolvimento sustentdvel do Municipio, pautado por uma governanca
publica alinhada aos interesses publicos e aos principios da sustentabilidade,
orientando-se pelos seguintes objetivos estratégicos:

1- melhorar a infraestrutura urbana: garantir a expansdao €
modernizacdo das redes de saneamento basico, a implementagado de
sistemas eficientes de drenagem urbana € a ampliacdo do servico de
iluminacdo publica com tecnologias sustentdveis, assegurando um
ambiente urbano saudavel, funcional e sustentavel para todos O0s
habitantes;

n - promover o desenvolvimento econdmico e o turismo sustentaveis:
incentivar o crescimento de pequenas € médias empresas locais,
apoiar a inovagao € a diversificacdo econémica, e integrar as vocagoes
econdmicas locais, como a agricultura, o artesanato e a gastronomia,
para criar um ecossistema econdmico robusto e diversificado, que
beneficie tanto a populagdo quanto 0s visitantes, gerando novas
oportunidades de emprego € renda;

m - buscar o aperfeicoamento da gestdo e dos servicos publicos:
ampliar e melhorar 0s servicos de saude,educacdo e assisténcia
social, garantindo acesso equitativo para todos os cidaddos por meio
de capacitagdo continua dos profissionais € investimentos em
infraestrutura e tecnologia;

v - garantir habitagdo e bem-estar social para todos: desenvolver
politicas habitacionais que atendam as necessidades da populagao de
baixa renda, promovendo a regularizacdo fundiaria, e assegurando a
reforma ou construcdo de moradias dignas € sustentaveis;

v - promover a conservacdo ambiental e sustentabilidade:
implementar politicas e agdes que visem a preservagdo e recuperagao
dos ecossistemas naturais, atraves de iniciativas de educagao
ambiental, incentivo a praticas agricolas e industriais sustentaveis,
reconstituicdo das matas nativas, criacdo de areas de preservagao
permanente, € recuperacdo de areas degradadas, garantindo O
equilibrio ecolégico e mitigando os impactos das mudangas climaticas;

vi - estruturar o sistema viario e a mobilidade urbana: garantir um
transito seguro, eficiente e acessivel, por meio da melhoria das
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principais vias de acesso e circulacdo, criagdo de sistemas de
transporte publico eficazes e sustentaveis, desenvolvimento de
ciclovias e calcadas acessiveis, e incentivo ao Uso de meios de
transporte ndo motorizados. Inclui-se também a requalificagdo do
trecho urbano da rodovia que corta o municipio, transformando-o em
uma avenida de uso misto com prioridade para pedestres € ciclistas,
além da busca por solugdes para o desvio do trafego pesado e
pedagio, como a criagdo de uma alga vidria e a negociacdo de isengao
para os moradores, visando a integracdo dos diferentes modos de
deslocamento e a reducdo do impacto ambiental.

Paragrafo unico: O ordenamento territorial e as politicas
publicas para a realizagdo dos objetivos estratégicos deverdo estar alinhados
com os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) estabelecidos pelas
Nacdes Unidas para 2030, acompanhando as revisdes da agenda global que
visa promover o desenvolvimento sustentavel, abordando questBes cruciais
para a humanidade, como a erradicacao da pobreza, a promogdo da igualdade,
o combate as mudancas climaticas e a protegdo do meio ambiente.

TIiTULO II - POLITICAS PARA O DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL

Art. 8° As politicas publicas setoriais e intersetoriais definem as
acdes que devem ser implementadas pelas unidades funcionais do Executivo,
observando a compatibilidade dos mesmos entre si para cumprir os objetivos
estratégicos deste Plano Diretor Municipal.

Paragrafo Unico. As politicas tratadas nesta lei se relacionam
direta ou indiretamente com as questdes de ordenamento territorial, e se
organizam em Cinco €eixos:

I - desenvolvimento sécio econébmico;

1 - qualidade de vida e bem-estar social;

m - meio ambiente e infraestrutura urbana;

iv - gestdo e planejamento municipal;

\Y% - instrumentos de planejamento e gestdo urbana e ambiental.

CAPITULO I - DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 9° A politica de promogao do Desenvolvimento Econdmico

do Municipio deve ser fundamentada em principios claros que priorizem a

geragdo de riqueza, o desenvolvimento social e o respeito ao meio ambiente,

com o objetivo de melhorar a qualidade de vida da populagao, promover o

crescimento e a diversificacdo do trabalho qualificado, além de aumentar a
renda e garantir uma melhor qualidade de vida para todos os cidaddos.
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) Art. 10 Os objetivos da Politica de Desenvolvimento Econémico
de Aguas da Prata incluem promover O crescimento econdmico sustentavel,
reforcando o papel do municipio como estancia hidromineral e centro de
producdo rural, ao mesmo tempo em que s€ estimula o desenvolvimento de
atividades industriais ndo poluentes, comerciais, de servigos, conhecimento,
criacdo e inovagdo, buscando equilibrar a relagdo entre emprego € moradia e
reduzir as desigualdades socioterritoriais.

Art. 11 Os objetivos especificos da Politica de Desenvolvimento
Econdmico Sustentdvel buscam atender 3s necessidades das propriedades
rurais, estimular o setor de lazer e turismo, além de promover o comercio e as
atividades de prestagao de servigos € industrias de produtos locais, valorizando
os atrativos naturais e culturais do municipio.

Art. 12 O municipio deve promover o planejamento e a gestao
do territdrio, estabelecendo normas e diretrizes para 0 uso € ocupacdo do solo
rural e urbano, bem como O desenvolvimento de todas as atividades
econdmicas, monitorando a conservagdo ambiental, a protegao da paisagem, a
preservacdo permanente das matas ciliares, encostas e topos de mOorros
conforme preconiza a legislagao ambiental.

Art. 13 O executivo devera criar uma instancia de planejamento
intersetorial e participativa, envolvendo as secretarias e departamentos,
Conselhos Municipais e Associagdes dos diversos segmentos produtivos, com
objetivo de planejar e monitorar a gestdo do territorio e do desenvolvimento
sustentavel.

Art. 14 O municipio deverd apresentar termo de referéncia para
a elaboracdo do Zoneamento Ecologico- Econdmico municipal em até 365
(trezentos e sessenta e Cinco) dias apds a publicagdo do Plano Diretor
Municipal.

Paragrafo unico. O Zoneamento Ecoldgico-Econdmico € um
instrumento de planejamento ambiental e territorial que estabelece diretrizes
de ordenamento e gestdo do territorio, de acordo com as potencialidades e

vulnerabilidades ambientais e socioeconomicas do municipio, e seguira as
seguintes diretrizes:

|- identificacdo das areas apropriadas para praticas agricolas
sustentaveis e o uso responsavel do solo, prevenindo a degradacgao
ambiental;

I- baixa vulnerabilidade ambiental e social e capacidade de prevengao
e resposta as situagdes de riscos € desastres e resiliéncia as

mudancas climaticas;
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m - garantir a segurancga hidrica, com oferta de dgua em quantidade e
qualidade aos diferentes usos ao longo do tempo;

v - protecdo, conservagao e restauracdo dos biomas e ecossistemas
associados, para assegurar a salvaguarda e sustentabilidade da
biodiversidade e os servigos ecossistémicos;

v - identificacdo das conexdes positivas entre recursos ambientais e
atividades econdmicas, de forma a consolidar, fomentar e dinamizar
economias para que sejam competitivas € sustentaveis;

vi - melhoria do acesso a bens e servigos, programas e politicas
publicas que promovam a qualidade de vida e reduzam OS
desequilibrios regionais;

vil - ser elaborado de forma participativa, envolvendo o executivo,
conselhos municipais e a comunidade, no prazo de 730 (setecentos e
trinta) dias a partir da publicagao desta Lei, com revisdes periddicas a
cada quatro anos.

SECAO I - DESENVOLVIMENTO RURAL

Art. 15 As politicas, planos, programas € acdoes para O
Desenvolvimento Rural devem atender as necessidades especificas de
pequenas, médias e grandes propriedades rurais, fornecendo assisténcia
técnica, acesso a crédito e recursos para melhorar a produtividade e a
competitividade e se orientam pelos seguintes objetivos e diretrizes:

|- apoiar a transigao para praticas agricolas sustentaveis, como a
agroecologia e a agricultura organica, incentivando a diversificagao de
culturas e a produgdo local de alimentos;

- promover a valorizagao da agricultura familiar, criando mecanismos
e facilitando o acesso ao crédito por meio de instituicdes publicas,
como o Banco Desenvolve SP, FECOP, BNDES, entre outras, além de
oferecer incentivos para que pequenos produtores possam prosperar
de forma sustentavel e integrada a economia local;

m - promover politicas publicas que incentivem 0s Sistemas
Agroflorestais (SAFs), visando o planejamento, redesenho, €
recuperacdo produtiva e ecologica das areas rurais;

v - implantar programas de hortas comunitarias, promovendo O uso
sustentavel dos recursos e incentivando a seguranga alimentar local;

v - oferecer programas de capacitagao e assisténcia técnica para
agricultores locais, com foco na melhoria da produtividade e na
sustentabilidade das praticas agricolas;

vi - estabelecer parcerias com instituigoes publicas e privadas para a
formagdo dos agricultores e para facilitar o escoamento das
producdes, fortalecendo as cadeias produtivas locais;

vi - adequar o objeto do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Rural (CMDRS) (Lei Municipal n® 1.387/98) para que passe a englobar
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também a dimensdo da sustentabilidade, no prazo de 365 (trezentos
e sessenta e cinco) dias apds a publicagao do Plano Diretor Municipal;
v - identificar as potencialidades das propriedades rurais, gerando
emprego e renda por meio de atividades agricolas, pecuarias,
agroindustriais e turismo rural, promovendo a diversificagao do setor
primario, no municipio;

Ix - participar da elaboragdo do Zoneamento Ecoldgico Econdémico
como subsidio ao Plano de Desenvolvimento Rural Sustentavel do

Municipio;

x - monitorar e fiscalizar todas as formas de mineracdo no territorio

municipal, quanto ao cumprimento das normas de conservagao e

protecdo ambiental, ficando a atividade vedada, exceto para a

exploragdo de aguas minerais nas seguintes areas;

2 em todas as areas ambientalmente protegidas assim definidas pelo
Codigo Florestal Brasileiro, dreas de preservagao permanente,
matas ciliares, nascentes, topos de morro e encostas;

byna Zona de Especial Interesse de Chéacaras de Recreio (ZECR), na
Zona de Especial Interesse Turistico (ZEIT), definidas pelo Plano
Diretor;

o nas Areas de Especial Interesse Ambiental (AEIA), definidas pelo
Plano Diretor;,

sy nas Areas Especiais de Interesse Histérico, Cultural e Turistico
(AEIHCT), definidas pelo Plano Diretor;

o na Area Especial de Restrigdo a Ocupacdo por Declividade Superior
a 25% (AERD) definidas pelo Plano Diretor;

n em todas as Macrozonas Urbanas, definidas pelo Plano Diretor;

g nas Areas definidas posteriormente pelo Zoneamento Ecoldgico
Econbmico.

xi - monitorar e fiscalizar as atividades agropecuarias para garantir o
cumprimento das normas de conservacdo e protecao ambiental, bem

como das regulamentacbes de seguranca sanitaria, hidrica e

alimentar, visando proteger a saude publica, promover a producao

sustentavel e a seguranga dos alimentos, com objetivo de restaurar

4reas degradadas, criar corredores ecoldgicos, salvaguardar a

biodiversidade e fortalecer a resiliéncia do municipio as mudangas

climaticas, obedecendo as seguintes condicdes:

» & vedada a agropecudria em todas as areas ambientalmente
protegidas assim definidas pelo Codigo Florestal Brasileiro (APPs -
Mata Ciliar, Encosta, Topo de Morro, Reservas Legais, UC), exceto
aquelas caracterizadas como consolidadas até 22 de julho de
2008, que deverao seguir as regras estabelecidas pelas leis
vigentes para a recomposicdo de areas degradadas;

by Sera permitida, de acordo com a Resolucdo Estadual SMA N© 32, de
03 de abril de 2014, a utilizagdo de Sistemas Agroflorestais - SAFs
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com a condugdo de espécies Nativas e Exoticas de Ocorréncia
Regional nas situagdes definidas na norma vigente;

¢) permitida a agropecuaria familiar para pequenas propriedades (até
4 Médulos Rurais - 88 ha) em todo territério rural para culturas
permanentes, temporarias, pastagens e silvicultura, exceto nas
ireas ambientalmente protegidas assim definidas pelo Cddigo
Florestal Brasileiro, desde que ndo seja praticado mesmo cultivo
contiguo em glebas adjacentes.

x1 - ficam condicionadas a emissdo de Alvara por parte da Secretaria
de Agricultura as atividades agropecudrias de culturas temporarias,
pastagens e silvicultura, nas propriedades meédias e grandes (acima
de 4 modulos rurais > 88 ha), exceto as culturas permanentes nas
seguintes areas:

a) Na Zona de Especial Interesse de Chéacaras de Recreio (ZECR), na
Zona de Especial Interesse Turistico (ZEIT), definidas pelo Plano
Diretor;

by nas Areas de Especial Interesse Ambiental (AEIA), definidas pelo
Plano Diretor;

o nas Areas Especiais de Interesse Historico, Cultural e Turistico
(AEIHCT), definidas pelo Plano Diretor;

o na Area Especial de Restrigdo a Ocupacdo por Declividade Superior
a 25% (vinte e cinco por cento) (AERD) definidas pelo Plano
Diretor;

¢y €m todas as Macrozonas Urbanas, definidas pelo Plano Diretor;

n nas Areas definidas posteriormente pelo Zoneamento Ecoldgico
Econdmico.

xii - desenvolver e implementar um plano municipal de controle e

combate a erosdo, assegurando a preservagdo dos solos e a

integridade das areas rurais;

x\v - formalizar parcerias e convénios com programas governamentais
estadual e federal, e outras instituicbes como as instituicbes do

“Sistema S”, SEBRAE, SENAI/SESI, SENAC/SESC, SENAR, etc, para

capacitagdo técnica, promogdao de novos negodcios rurais €

aprimoramento da gestdo das propriedades rurais.

xv — Manter aceiros, realizar o manejo de combustivel vegetal e
garantir vias de acesso adequadas para o combate a incéndios em
propriedades rurais.

SECAO II - DESENVOLVIMENTO DO TURISMO

Art. 16 As politicas, planos, programas € acdes para O
Desenvolvimento do Turismo devem desenvolver estratégias para estimular o
crescimento do setor de lazer e turismo integrado, incluindo a promogao de
eventos, a melhoria da infraestrutura turistica, a criagdo de atrativos que
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valorizem o patriménio natural e cultural do Municipio para os habitantes locais
e os turistas, e se orientam pelos seguintes objetivos e diretrizes:

1- criar e promover roteiros turisticos que valorize as belezas naturais,
como cachoeiras e trilhas, bem como o patriménio histdrico e cultural,
incluindo a revitalizacdo de trilhas no parque estadual;

n - incentivar o turismo em suas diversas modalidades, rural,
agroecoldgico e de aventura, etc, integrando atividades que respeitem
e preservem o meio ambiente, proporcionando ao turista contato
direto com a natureza e as tradigdes rurais locais;

m - desenvolver e expandir uma agenda cultural continua para
impulsionar a dinamica econémica e 0s negdcios locais na Sede, no
distrito de S3o Roque da Fartura, em Fonte Platina, Paiol, Nossa
Senhora Aparecida e Cascata, a exemplo de feiras tipicas, eventos
culturais, gastronémicos e esportivos, além de festivais de musica e
arte, estes eventos devem promover a valorizagdo dos produtos e
servicos locais, fomentar o turismo e atrair visitantes, promovendo 0
turismo sazonal e gerando oportunidades de emprego € renda para a
comunidade, com destaque para o turismo de inverno em Sdo Roque

da Fartura;

iv - fortalecer o Conselho de Turismo;

v - participar da elaboragao do Zoneamento Ecoldgico Econdémico,
que devera subsidiar a revisao do Plano Municipal de Turismo;

vi - fomentar a ampliacdo e qualificagdo da rede hoteleira,

promovendo zonas de interesse turistico, especialmente em areas
como Fonte Platina, e investir em melhorias na infraestrutura
turistica, como por exemplo, a sinalizacdo, iluminagdo e a seguranca
das areas visitadas;

vii - implementar programas de capacitagdo para os cidadaos,
qualificando-os no atendimento turistico, promovendo o artesanato e
as tradicdes culturais locais como diferenciais atrativos para O
turismo;

vin - explorar o potencial turistico do bairro Cascata, com foco no rico
patriménio cultural e na possibilidade de implantar chacaras de
recreio e equipamentos voltados para o turismo sustentavel;

Ix — promover a elaboragdo de planos de manejo para gestdo das
trilhas e cachoeiras do municipio, visando sua exploragdo de forma
sustentavel, com foco na preservagao ambiental e na criagdo de
experiéncias de ecoturismo, por meio do fomento a parecerias publico
privadas, Reservas Particulares do Patrimonio Natural (RPPNS),
Pagamentos por Servigos Ambientais (PSA) e outros instrumentos;

x - revitalizar trilhas e mirantes existentes, além de implementar
sinalizagdo turistica nas areas de maior interesse, com O objetivo de
melhorar a experiéncia e o acesso dos visitantes, por meio do
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fomento a parcerias publico-privadas, RPPNs, Pagamentos por
Servicos Ambientais (PSA) e outros instrumentos;

xI - promover o artesanato e as tradigbes culturais locais como
elementos distintivos que enriquecem O turismo e reforgam a
identidade cultural de Aguas da Prata;

xil - mapear a demanda e inserir placas de sinalizagdo turistica;

X1 - viabilizar em conjunto aos municipios vizinhos, viagens turisticas
ferroviarias, promovendo o turismo regional e fortalecendo a cadeia
produtiva em torno do comércio, hotelaria e gastronomia;

xiv - formalizar parcerias e convénios com programas governamentais
estadual e federal, e outras instituicdes como as instituigdes do
“Gistema S”, SEBRAE, SENAI/SESI, SENAC/SESC, SENAR etc.,
promovendo o desenvolvimento turistico através de qualificagao
técnica, infraestrutura e incentivos ao empreendedorismo no setor de
turismo.

) SECAO III - DESENVOLVIMENTO DA INDUSTRIA,
COMERCIO E SERVICOS

Art. 17 As politicas, planos, programas € acdes para O
Desenvolvimento Sustentavel da Industria, Comércio e Servigos devem
promover o ambiente de apoio as atividades econdmicas, seja em relagdo a
infraestrutura urbana, seja na qualificagdo profissional para a tecnologia e
inovacdo de negodcios existentes e desenvolvimento de novos negocios, € se
orientam pelos seguintes objetivos e diretrizes:

|- incentivar a formalizacdo e o registro das atividades econdmicas no
proprio municipio de Aguas da Prata, visando reduzir a evasao fiscal,
fortalecer a arrecadacdo local e estimular a criagdo de empregos €
renda;

- atrair investimentos em setores estratégicos, como turismo,
comércio local e inovacdo tecnoldgica, promovendo O crescimento
sustentavel da economia municipal;

m - incentivar a criacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento da
Industria, Comércio e Servigos (CMDICOS);

v - participar da elaboragdo do Zoneamento Ecologico Econdmico,
que devera subsidiar a elaboragdo do Plano Municipal de Turismo;

v - estudar a elaboracdo do Plano Municipal de Desenvolvimento
Econdbmico;

vi - criar politicas de incentivo fiscal, além de intermediar e facilitar o
acesso a linhas de crédito acessiveis por meio de instituicoes
financeiras, voltadas a pequenos empreendedores e comerciantes
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locais, promovendo o desenvolvimento de negodcios familiares e 0O
fortalecimento da economia local;

viil - implementar programas de marketing e promogao do comércio e
servicos locais, incentivando os moradores e turistas a consumirem
produtos e servigos regionais, € criar politicas de apoio a valorizagdo
do artesanato e da cultura local;

vil - fomentar o surgimento de startups € empresas inovadoras no
municipio, com foco em tecnologias sustentaveis e de baixo impacto
ambiental, através da criagdo de um ambiente de apoio técnico e
aCesso a recursos;

Ix - integrar as atividades culturais e artisticas ao desenvolvimento
econdmico, criando oportunidades de emprego para artistas €
artesdos locais, e promovendo o turismo cultural como motor de
desenvolvimento econdmico;

X = promover 0 uso sustentavel dos recursos naturais, cCOmo as aguas
minerais e o turismo, em suas diversas modalidades (rural, religioso,
arquitetdnico, ferroviario, de aventura, histérico e etc), como
alavancas para o crescimento econdmico de Aguas da Prata;

x| - viabilizar a implantacdo de um correspondente bancéario no distrito
de S3o Roque da Fartura, fortalecendo a infraestrutura local e
estimulando o desenvolvimento econémico regional;

xi - criar politicas de incentivo para O desenvolvimento de servigos €
comércios voltados para atender as necessidades da crescente
populagao idosa em Aguas da Prata. Isso inclui a promogao de
empreendimentos nas areas de saude, bem-estar, lazer e turismo
voltados especificamente para a terceira idade, como clinicas
geriatricas, centros de convivéncia, servigos de cuidados domiciliares,
além de infraestrutura acessivel em hoteis, restaurantes e atividades
turisticas adaptadas; )

xm - estudar a criacdo do Centro de Pesquisa de Aguas, em parceria
com instituicdes e universidades publicas, com o objetivo de promover
pesquisas sobre as propriedades, a qualidade e 0s efeitos das aguas
locais na saude, agricultura, veterinaria e terapia integrativa,
equipamento permitira que a inovagdo tecnoldgica fortalega o uso
sustentavel das aguas minerais, impulsionando o desenvolvimento
econdmico e sustentavel de Aguas da Prata;

xiv - formalizar parcerias e convénios com programas governamentais
estadual e federal, e outras instituigbes como as instituicdes do
“Gistema S”, SEBRAE, SENAI/SESI, SENAC/SESC, SENAR etc., para
promover o desenvolvimento sustentavel e a competitividade das
empresas locais.

CAPITULO II - QUALIDADE DE VIDA E BEM-ESTAR SOCIAL
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Art. 18 As politicas, planos, programas e agbes voltados a
Qualidade de Vida e Bem-Estar Social devem desenvolver estratégias
integradas para fomentar o crescimento e a integracao desses setores,
incluindo a promocdo de eventos, a modernizagdo da infraestrutura e a criagao
de programas e projetos que valorizem o bem- estar da populagao.

Art. 19 As acdes devem priorizar a intersetorialidade e a
inclusdo social, garantindo que todos os cidaddos tenham acesso equitativo aos
servicos basicos de salde, educagdo, seguranga e assisténcia social. Tais acoes
devem ser planejadas de forma a reduzir as desigualdades sociais e territoriais,
promovendo equidade e justiga social em todo o Municipio.

Art. 20 Os programas e projetos relacionados a Qualidade de
Vida e Bem-Estar Social devem contar com a participagdo ativa da comunidade
em todas as etapas - desde a elaboragdo até a execugdo e 0 monitoramento.

Esse envolvimento comunitario € fundamental para assegurar
que as politicas publicas atendam as reais necessidades e expectativas da
populagdo, fortalecendo o vinculo entre os cidadaos e a administragao
municipal, além de promover uma gestdo publica mais transparente e
democratica.

Art. 21 S3o objetivos da Politica de Qualidade de Vida e Bem-
Estar Social:

1- aprimorar a qualidade de vida da populagdo de Aguas da Prata,
garantindo servigos publicos de qualidade, infraestrutura adequada,
areas de lazer e habitacdo digna, promovendo a inclusdo social e o
bem-estar de todos os cidadaos;

n - fortalecer e expandir os servigos publicos essenciais, COMO saude,
educacdo, seguranga e assisténcia social, visando garantir o acesso
igualitario a esses servigos em todas as macrozonas urbanas;

m_ - desenvolver e manter a infraestrutura urbana, incluindo estradas,
saneamento bdsico, iluminacdo publica e espagos publicos, para
proporcionar uma melhor qualidade de vida aos habitantes;

v - desenvolver um sistema de transporte publico eficiente e
acessivel, que promova a mobilidade urbana equitativa, facilite o
acesso a cidade e promova a integragdo entre as macrozonas urbanas
da Sede, do distrito de Sdo Roque da Fartura, de Fonte Platina, Fonte
Paiol, Nossa Senhora Aparecida e Cascata.

v - promover a construgdo e manutengdo de areas de lazer, parques,
pracas e espacos culturais, proporcionando a populacao locais para
recreacdo e atividades culturais;
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vi - incentivar a assisténcia técnica para habitacao, construgao e

aquisicdo de habitagdes de interesse social, proporcionando condigoes
adequadas de moradia para a populagao de baixa renda;

vii - implementar programas de promogao do bem-estar, saude mental
e qualidade de vida, visando a melhoria do equilibrio emocional e
bem-estar da populagao;

viin - formalizar parcerias e convénios com programas governamentais
estadual e federal, e outras instituicbes como as instituicdes do
“Gistema S”, SEBRAE, SENAI/SESI, SENAC/SESC, SENAR, etc.

Art. 22 A implementacdo da Politica de Qualidade de Vida e
Bem-Estar Social deve ser monitorada e avaliada periodicamente, com a
participacdo da comunidade, para garantir sua eficacia e adequagdo as
necessidades da populagao.

) Paragrafo Gnico. O objetivo central do Plano Diretor Municipal
de Aguas da Prata é promover o desenvolvimento sustentavel do municipio,
pautado por uma governanga publica alinhada aos interesses publicos e aos
principios da sustentabilidade. A busca pelo desenvolvimento sustentavel visa
fomentar o crescimento econdmico, social e ambientalmente equilibrado,
assegurando a preservagao dos recursos naturais e a melhoria da qualidade de
vida da populagdo.

SECAO I - HABITAGAO

Art. 23 A politica de Habitagdo deve assegurar o direito a
moradia digna para todos os cidadaos, garantindo que as residéncias estejam
bem localizadas e com facil acesso a oportunidades de trabalho, além de todos
0S servicos urbanos essenciais, como saneamento bdsico, transporte, saude,
educacdo, cultura e lazer. Essa politica sera orientada pelos seguintes objetivos
e diretrizes:

1- promover a inclusdo e equidade no desenvolvimento urbano,
assegurando que todos os cidaddos tenham acesso a moradias de
qualidade e a infraestrutura necessaria, independentemente de sua
localizacdo dentro do municipio, seja na Sede, Fonte Platina, ou no
Distrito de S&o Roque da Fartura ou nos bairros mais afastados como
Nossa Senhora Aparecida e Cascata;

n - reduzir as desigualdades habitacionais entre as diversas regioes
do municipio, por meio de politicas habitacionais que contemplem
programas de regularizagao fundiaria, melhorias na infraestrutura
basica e incentivos para a construgdo de habitagdes de qualidade;

m - estudar o desenvolvimento um Plano de Habitagdo de Interesse
Social, visando ampliar a oferta de moradias para familias de baixa
renda, garantindo que essas habitagbes sejam bem integradas a
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malha urbana e disponham de acesso a infraestrutura e servigos
basicos;

v - implementar um programa de Assisténcia Técnica de Habitagdo de
Interesse Social (ATHIS), para garantir que as moradias de familias
vulnerdveis atendam a padrdes de qualidade, seguranca €
sustentabilidade, assegurando a longevidade e bem-estar das
habitagoes;

v - viabilizar solugdes projetuais e arquitetbnicas que promovam a
construcdo de habitagbes de interesse social, adaptadas as
necessidades da populagdo e que promovam O desenvolvimento
urbano sustentavel;

vi - criar espacos comunitarios e areas de lazer para integrar as
habitagdes sociais € promover a convivéncia social e o bem-estar das
familias;

vil - mapear imoveis ociosos e/ou desocupados, aplicando
instrumentos do Estatuto da Cidade para combater a ociosidade e
incentivar a ocupacdo adequada do solo urbano;

vill - estabelecer parcerias com o setor privado e ONGs, para ampliar a
oferta de habitacdes acessiveis, incentivando a participagdao da
iniciativa privada no desenvolvimento habitacional do municipio;

Ix - assegurar que areas destinadas a habitacdo de interesse social
sejam contiguas a malha urbana consolidada e equipadas com
infraestrutura bdsica, como agua, esgoto, energia elétrica, transporte
publico e servigos de salde e educagao;

x - formalizar parcerias com instituigdes do "Sistema S” e o Conselho
de Arquitetura e Urbanismo (CAU) e Conselho Regional de Engenharia
e Agronomia (CREA), para capacitar profissionais e promover a
formacdo de médo de obra gualificada na construcdo e reforma de
habitacdes de interesse social, assegurando que 0s projetos
habitacionais sigam padrdes técnicos e de qualidade.

Paragrafo Gnico. O mapeamento € a caracterizagao dessas
dreas, incluindo os nucleos irregulares inseridos na zona rural, sao
fundamentais para a elaboragdo de politicas publicas habitacionais adequadas
que promovam o bem- estar dessa populacgao.

SECAO II - SAUDE E DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Art. 24 As politicas, planos, programas e agoes para a Saude e
Desenvolvimento Social devem desenvolver estratégias para estimular o
crescimento e a integracdo desses setores, incluindo a promogao de eventos, a
melhoria da infraestrutura e a criagdo de programas e projetos que valorizem 0
bem-estar da populagdo. Estas agdes devem ser orientadas pelos seguintes
objetivos especificos:
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- ampliar os programas de assisténcia social para atender as
necessidades das familias em situagao de vulnerabilidade;

n - envolver ativamente a comunidade local por meio de eventos na
identificacido de problemas e na implementacdo das agoes de
revitalizacao;

m - garantir que todos os postos de saude e hospitais do municipio
estejam bem equipados e adequadamente mantidos, com recursos
suficientes para atender as necessidades da populagdo local de forma
eficiente e eficaz;

v - estudar a possibilidade de um consorcio intermunicipal na area da
saude com Sao Jodo da Boa Vista, no caso do setor do sul da Sede de
Aguas da Prata e com Pogos de Caldas, no caso do setor de Nossa
Senhora da Aparecida;

v - implementar um programa de formagao continua para o0s
funcionarios da rede de saude publica municipal;
vi - investir em programas de formagdo continua e capacitagdo para

médicos, enfermeiros e demais profissionais de saude, visando a
melhoria da qualidade do atendimento e a atualizagao constante
sobre as melhores préticas e novas tecnologias na area da saude;

vii - desenvolver e implementar programas de apoio as familias em
situacdo de vulnerabilidade, proporcionando assisténcia financeira,
psicolégica e social, além de promover a inclusao social e a igualdade
de oportunidades.

SECAO III - EDUCAGAO, ESPORTE E LAZER

Art. 25 As politicas pulblicas de Educagao, Esporte e Lazer da Estancia
Hidromineral de Aguas da Prata tém por finalidade assegurar o direito de todos
os cidaddos a educacdo basica publica, gratuita e de qualidade, ao acesso a
praticas esportivas e a espacos de convivéncia, visando a formagao integral das
pessoas e ao desenvolvimento humano, social e ambiental sustentavel do
territério municipal.

§1°0 A formulacdo e a execucdo dessas politicas deverdo ocorrer de modo
articulado com os Governos Estadual e Federal, a fim de ampliar e qualificar a
oferta publica de Educacdo Basica em todas as suas etapas e modalidades,
incluindo o ensino técnico e profissional, de forma gratuita e equitativa.

§20 As politicas referidas no caput observardo os principios da gestao
democrética, da equidade, da inclusdo, da valorizagdo dos profissionais e terao
0S seguintes objetivos:

I. promover a articulacdo permanente entre Educagao, Esporte e Lazer como
dimensdes indissocidveis da formacdo integral, reconhecendo —a
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importancia da convivéncia, da criatividade e da saude fisica e emocional
no desenvolvimento humano;

assegurar que o Municipio atue como indutor da qualidade e da equidade
educacional, exercendo papel articulador entre as diferentes etapas €
modalidades da Educacdo Bésica, garantindo a cooperagao federativa € a
continuidade da trajetdria escolar de criangas, adolescentes, jovens e
adultos;

garantir a inclusao e permanéncia de todos 0s estudantes, com atengao
especial a pessoas com deficiéncia, populacdes do campo, comunidades
vulneréveis e demais grupos historicamente excluidos;

fomentar o esporte e o lazer como direitos sociais € instrumentos
pedagdgicos, integrando-os as politicas educacionais € comunitarias e
valorizando sua dimens3o formativa, recreativa e de promogao da saude;

consolidar a educacdo ambiental, a diversidade e a cultura de paz como
valores estruturantes do processo educativo e da convivéncia social.

universalizar o acesso & Educacdo Infantil, assegurando qualidade e
equidade conforme padrdes nacionalmente definidos;

priorizar a instalagdo de creches e pré-escolas em locais proximos as
residéncias das criancas, evitando deslocamentos longos e garantindo
vinculos familiares e comunitarios, especialmente nos bairros da Fonte
Platina, Cascata e Sdo Roque da Fartura;

assegurar infraestrutura adequada e acolhedora nas unidades de Educagao
Infantii e dos Anos Iniciais do Ensino Fundamental, com ambientes
seguros, acessiveis, ventilados, com 4reas externas de brincar e interagao,
alimentacdo saudavel e profissionais qualificados;

articular-se com os Governos Estadual e Federal para garantir 0 acesso
gratuito e de qualidade aos Anos Finais do Ensino Fundamental, Ensino
Médio e Educacdo Profissional e Tecnoldgica, ampliando transporte escolar
e convénios para uso compartilhado de estruturas educacionais;

elaborar e implementar o Plano Municipal de Educagao, alinhado ao PNE e
ao Plano Estadual, com metas e indicadores de qualidade, equidade e
valorizacdo dos profissionais da educagao;
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desenvolver e adotar um Padrdo Municipal de Qualidade Educacional,
definindo paradmetros minimos de apoio técnico e financeiro as creches e
escolas, infraestrutura, formagao docente, recursos pedagdgicos, inclusao
digital e ambiéncia escolar;

reformar, ampliar e construir unidades escolares € €spagos esportivos nos
bairros e distritos, priorizando:

a. a implantacdo de novas unidades escolares na Cascata € em Sao
Roque da Fartura, de modo a reduzir deslocamentos € ampliar a
oferta local;

b. a reforma e ampliacdo dos parques municipais existentes, com
criacdo de areas de descanso, hidratagao, pistas de caminhada,
quadras esportivas e espagos ludicos para criangas;

c. a implantacdo de uma pista de skate e de uma pista de mountain
bike no Complexo Esportivo Municipal ou entorno, de acordo com as
normas internacionais;

d. o incentivo & pratica do futebol de varzea, com a recuperagao de
campos comunitarios, em especial no bairro da Cascata.

mapear e transferir imdveis da Unido e de outros entes publicos para o
Municipio, destinando-os a fins educacionais, culturais, esportivos e de
lazer;

promover a inclusdo digital em escolas e equipamentos comunitarios
publicos, como bibliotecas, com acesso 3 internet, equipamentos de
informatica e formacdo tecnoldgica de professores e estudantes;

implantar projetos de tempo integral e contraturno educativo, com
atividades de esporte, arte, musica, meio ambiente, robotica e cultura
digital, integrando escola e comunidade;

instituir programas municipais de esporte educacional e comunitario, com
acdes permanentes em escolas, pragas e ginasios, e eventos esportivos
que valorizem a participagao, a diversidade e a convivéncia entre geragoes;

implementar um Programa Municipal de Lazer Ativo e Saudavel, com
caminhadas, corridas, pedaladas, atividades de aventura, jogos € festivais
recreativos;
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XVIII. criar Centros de Convivéncia e Esporte para Idosos e Pessoas com
Deficiéncia, com atividades adaptadas e acompanhamento técnico
especializado;

XIX. promover o uso compartilhado de equipamentos publicos, abrindo escolas,
ginasios e pracas para atividades educativas, esportivas e culturais em
horarios alternativos;

XX. fortalecer o Conselho Municipal de Educacdo e demais conselhos de
politicas publicas correlatas, assegurando condicbes concretas de
funcionamento, gestdo democratica, participagao social e controle publico;

XXI. fomentar projetos integradores entre educagdo, esporte, meio ambiente e
turismo sustentavel, aproveitando o potencial natural e paisagistico de
Aguas da Prata como espago educativo;

XXII. implantar indicadores municipais de qualidade e equidade em Educagao,
Esporte e Lazer, para planejamento e monitoramento permanente;

XXIII. instituir programas municipais de assisténcia estudantil, assegurando
transporte, alimentacdo e materiais escolares para estudantes em situagao
de vulnerabilidade;

XXIV. promover campanhas de valorizagdo da escola publica, do esporte e do
lazer, fortalecendo a identidade comunitaria e o direito a cidade.”

SECAO IV- CULTURA, PATRIMONIO CULTURAL E OS BENS
DA NATUREZA MATERIAL E IMATERIAL

Art. 26 A Politica Cultural e de Patriménio do municipio de Aguas
da Prata tem como objetivo central a preservagao, valorizagao, promogao e
gestdo sustentdvel do patriménio cultural, material e imaterial, assegurando a
transmiss3o dos valores histdricos, culturais, artisticos e naturais para as
futuras geragdes, essa politica se orienta pelas seguintes diretrizes:

1- proteger, conservar e valorizar 0s aspectos culturais locais,
reconhecendo sua importdncia como elemento essencial de
identidade, meméria e acdo dos diferentes grupos sociais que
compdem a sociedade pratense;

n - desenvolver programas e agdes educativas que promovam a
conscientizacdo da populagao;
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m - desenvolver parques culturais integrados com a paisagem natural
e histérica da cidade, promovendo atividades culturais, artisticas e
educativas em espagos verdes;

iv - estudar a elaboragdo do Plano Municipal de Cultura.

Art. 27 O Patrimbnio Cultural e os Bens Naturais Materiais e
Imateriais sdo constituidos por elementos, tanto individualmente quanto em
conjunto, que servem como referéncia a identidade, a memoria e as agoes dos
diversos grupos que compdem a sociedade, estes patriménios incluem:

1- as formas de expressao;
I - 0s modos de criar, fazer e viver;
m - as criagdes cientificas, artisticas e tecnoldgicas;

Iv - as obras, objetos, documentos, edificacbes e demais espagos
destinados as manifestagdes artistico- culturais;
v - 0s conjuntos urbanos e sitios de valor histérico, paisagistico,

artistico, arqueoldgico, paleontoldgico, ecoldgico e cientifico.

Art. 28 A preservacdo e valorizagdo do patriménio cultural
devem ser orientadas pelos seguintes principios:

§ 1° Identificacdo, registro e inventario dos bens culturais
materiais e imateriais do Municipio.

§ 2° Protecdo e conservagdo dos bens culturais, garantindo sua
integridade e autenticidade.

§ 3° Promocdo de agdes educativas e culturais que sensibilizem a
populacdo sobre a importancia da preservagdo do patriménio cultural.

§ 4° Incentivo a pesquisa e a documentagdo do patriménio
cultural, fomentando o conhecimento e a divulgagdo de suas caracteristicas e
significados.

§ 5° Estabelecimento de parcerias com instituicdes publicas,
privadas e organizagdes da sociedade civil para a gestdo compartilhada do
patrimonio cultural.

§ 6° Desenvolvimento de politicas publicas de incentivo a
preservacdo e restauragdo dos bens culturais, incluindo captagdao de recursos
financeiros e a utilizagao de incentivos fiscais.

§ 7° Implementacdo de medidas de fiscalizagdo e controle para
evitar a degradagdo, o trafico ilicito e a destruicdo dos bens culturais.
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§ 8° Fomento ao turismo cultural sustentavel, promovendo 0
patrimdnio cultural como fator de desenvolvimento econdmico e social.

Art. 29 A preservacdo e valorizagdo do patriménio cultural
devem ser orientadas pelos seguintes objetivos:

- valorizar o patriménio cultural e arquitetonico do Municipio,
promovendo a preservagao e promogcdo de sua identidade cultural;

n - promover campanhas de conscientizacdo sobre a importancia da
preservacdo do patriménio cultural e arquitetdnico do Municipio;

m -estabelecer parcerias com especialistas em preservacao historica
para restaurar edificios historicos e torna-los acessiveis ao publico;

v - implementar politicas publicas que incentivem a preservacao e
valorizagdo destes elementos;
v - implementar programas € mecanismos que incentivem a

manutencdo das caracteristicas originais dos imdéveis de interesse
arquitetdnico, incentivando sua reutilizacao para comeércio e servigos,
em harmonia com a identidade cultural da cidade;

vi - garantir a conservacdo e revitalizagdo da arquitetura histérica no
centro de Aguas da Prata, integrando os valores culturais e histéricos
ao desenvolvimento urbano da cidade;

vii - estabelecer um espaco dedicado a preservagao da memoria da
Revolucdo Constitucionalista de 1932, incluindo a conservagao dos
marcos histéricos relacionados, promovendo o conhecimento sobre
esse evento para a historia estadual;

vin - realizar o registro e mapeamento da cultura material, testemunho
arqueoldgico-militar, fisico e tangivel, da Revolugdo de 1.932,
composta por elementos histéricos tais como trincheiras, tuneis,
municdes, equipamentos etc., com O objetivo de preservar €sses
locais e integra-los a narrativa histérica regional e local;

x - desenvolver programas dedicados a conservagao e restauragao
dos patriménios histérico, arqueologico e cultural de Aguas da Prata,
garantindo a integridade dos bens culturais e materiais;

x - estudar a criacdo do Plano Municipal de Cultura e 0 Fundo
Municipal de Cultura e Patrimonio, destinado a financiar projetos e
acbes de preservagdo, restauragdo e valorizacdo do patrimoénio
cultural e natural do municipio;

xI - estabelecer convénios com instituicdes como o "Sistema S” e
outras organizagdes que possam apoiar na capacitagdo, preservagao e
gestdo do patrimdnio cultural e natural da cidade.

Art. 30 O Municipio deve garantir a participagdo ativa da
comunidade na identificagdo, protegdo e promogao do patrimonio cultural,
incentivando a criacdo de conselhos formados por técnicos da administragao
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municipal, representantes da sociedade civil, especialistas e demais 06rgaos
governamentais.

Art. 31 A Secretaria de Turismo e Secretaria de Cultura por
meio de seus 6rgdos e departamentos sao responsaveis pela implementagao e
coordenacdo das agles e politicas de preservagdo do patriménio cultural.

Art. 32 As agdes ligadas ao Patrimonio cultural e os bens de
natureza material e imaterial de Aguas da Prata, devem ser revistas
periodicamente para garantir a atualizagao e a eficdcia das politicas de
preservacao do patriménio cultural.

CAPITULO III - MEIO AMBIENTE E INFRAESTRUTURA
URBANA

Art. 33 As politicas, planos, programas € acOes voltados ao Meio
Ambiente e Infraestrutura Urbana devem ser elaborados com o objetivo de
integrar o uso sustentdvel do solo a preservacdo e recuperacdo ambiental,
promovendo o desenvolvimento equilibrado e sustentavel do municipio.

Art. 34 O planejamento territorial e as estratégias de gestao
devem garantir a harmonizagdo entre o crescimento urbano e a conservagao
dos recursos naturais. Isso inclui o uso responsavel do solo, a protegao das
dreas de preservagdo permanente (APPs) e a recuperacao de areas
degradadas, assegurando a manutengdo da qualidade ambiental e o equilibrio
sustentavel a longo prazo.

Art. 35 A infraestrutura urbana deve ser planejada e expandida
de forma a suprir as demandas atuais e futuras da populacdo, abrangendo a
melhoria continua e a ampliacdo dos sistemas de saneamento basico,
abastecimento de &gua, esgotamento sanitério, drenagem urbana, iluminagao
publica e mobilidade, € essencial garantir a acessibilidade e a qualidade dos
servicos urbanos para todos os cidadaos, promovendo uma cidade mais justa,
funcional e sustentavel.

Art. 36 S3o objetivos da Politica de Meio Ambiente:

|- estudar o desenvolvimento do Plano de Mobilidade Urbana do
municipio, em conformidade com os principios, diretrizes e objetivos
estabelecidos na Lei Federal n® 12.587/2012, garantindo a integragao
entre os modais de transporte, a acessibilidade universal, a
sustentabilidade ambiental e a melhoria da mobilidade urbana como
instrumento de inclus3o social e desenvolvimento urbano sustentavel.
I- estudar o desenvolvimento de um Plano de Arborizagdo Viaria e
Sistema Integrado de Areas Verdes Urbanas; m

[NORS
NS
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m - articular, junto ao governo estadual, a elaboragdo do Plano de
Manejo para o enriquecimento do Parque Estadual da Prata, que
possui grande potencial para o turismo ambiental;

v - realizar um Plano de Reflorestamento das Matas Ciliares e
Restauracdo de Areas Degradadas das demais bacias ainda carentes
de tal estudo;

v - identificar, mapear e caracterizar areas potenciais para a criagao
de Unidades de Conservagdo Ambiental de Uso Sustentavel e de
Protecdo Integral;

vi - desenvolver o Zoneamento Ecoldogico Econdmico (ZEE) para o
municipio, que identificard as caracteristicas e vocacBes ambientais de
cada regido, determinando 0 uso sustentavel dos recursos naturais, O
ZEE deverd orientar o planejamento do uso do solo de forma
equilibrada;

vi - implementar programas de protecdo das nascentes e matas
ciliares, promovendo a recuperagao de areas degradadas ao longo dos
rios e corregos;

vil - desenvolver programas de Educagdo Ambiental nas escolas
municipais para promover a conscientizagao;

ix - estabelecer e expandir programas de reciclagem e compostagem
no municipio;

x - desenvolver politicas de Pagamento por Servigos Ambientais
(PSA) para incentivar proprietarios rurais a preservar € recuperar
areas de vegetagao nativa;

x| = criar incentivos fiscais para produtores e empresas que adotem
praticas sustentaveis;

xi - implementar sistemas de vigilancia e controle para prevenir e
combater atividades ilegais que prejudiquem o meio ambiente;

xii - fortalecer a capacidade de monitoramento e fiscalizacdo ambiental
no municipio;

XV - promover o ecoturismo e o turismo rural, valorizando as belezas
naturais e culturais do municipio;

xV - criar roteiros turisticos e incentivar empreendimento com
atividades de baixo impacto ambiental, como trilhas ecologicas e
observacdo de fauna e flora;

xvi - oferecer capacitacdo aos profissionais do setor turistico sobre
praticas sustentaveis e conservagdo ambiental;

xvil - ampliar e manter pontos de coleta seletiva em areas estratégicas
da cidade;

XVl - promover a economia circular, incentivando a reutilizagao e
a reciclagem de materiais;

xix - oferecer suporte técnico e financeiro para a implementagdo
de tecnologias limpas nas industrias locais;
//—\
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xx - incentivar praticas agricolas orgdnicas e de agroecologia,
promovendo a transigdo agroecologica;

xxi — Incentivar a reducdo e o uso racional de agrotoxicos pelos
proprietarios rurais, fundamentando-se no PRONARA (Decreto n°
12.538/2025), evitando contaminagdo de recursos naturais e humanos
envolvidos na aplicacdo, além do fomento a redugdo da quantidade de
insumos utilizados, por meio do emprego de tecnologias organicas ,
agroecoldgicas e agroflorestais de produgao, promovendo a transigao
agroecoldgica na produgdo agropecuaria local;

xxll - estimular o desenvolvimento da agrofloresta, o agronegocio
sustentdvel e o desenvolvimento rural;

xxill - exigir a elaboragdo de Plano de Manejo para o corte de
silviculturas, sobretudo as consolidadas em topo de morros e areas de
alta declividade, garantindo praticas de manejo sustentaveis que
preservam o solo, a biodiversidade e a estabilidade geologica desses
locais;

xxlv - incentivar a criacdo de abelhas nativas para promover a
polinizagdo e a biodiversidade;

xxv - manter e ampliar areas verdes urbanas para promover a
biodiversidade e proporcionar espagos de lazer para a populagao;

xvi - criar “Passarelas da Fauna” para proteger a fauna em areas de
travessia de rodovias e estradas.

xvil - revitalizar e recuperar a Area de Preservacdo Permanente (APP)
no distrito de Sao Roque da Fartura;

xviil = implementar projetos de criagdo de Corredores Ecoldgicos para
aumentar a conectividade entre habitats naturais e preservar a
biodiversidade;

xxix — exigir do municipio a elaboragdo do Plano Municipal de Manejo
integrado do fogo (MIF), priorizando a prevengdo, o monitoramento, a
resposta rapida e a recuperagdo ambiental;

XXX — manter rotina continua de acdes preventivas, educativas e de
inspecdo ambiental com presenca didria dos brigadistas municipais,
estabelecidos por escala rotativa entre 0Os integrantes da Brigada
Municipal de Aguas da Prata, incluindo atividades de educagao
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ambiental, orientacdo rural, monitoramento € resposta imediata a
incéndios.

Art. 37 S3o objetivos da Politica de Infraestrutura Urbana:

1- promover a ampliagdo e modernizacdo das redes de saneamento
basico, incluindo a distribuicdo de dgua potdvel, o tratamento de
esgoto e a drenagem urbana, garantindo a universalizacdo do acesso
aos servicos e a qualidade de vida para toda a populagao;

n - implantar e manter sistemas de drenagem eficientes, prevenindo
alagamentos e erosdes nas 4reas urbanas e rurais, com especial
atencdo as areas mais vulneraveis a enchentes;

m - promover a integragdo da infraestrutura urbana com as
necessidades de mobilidade, implementando ciclovias, calgadas
acessiveis e melhorias vidrias que garantam O acesso seguro e
sustentavel a todas as regides do municipio;

v - desenvolver programas de revitalizagao e manutengdao de
parques, pragas e areas de lazer, garantindo a criagdo de espagos
acessiveis e de qualidade para o lazer e convivio da populagao;

v - estimular a integracdo da infraestrutura urbana com politicas de
sustentabilidade, incentivando o uso de tecnologias limpas € solugdes
de baixo impacto ambiental nas construcdes e nas redes de servigos
urbanos.

SECAO I - SANEAMENTO BASICO

Art. 38 As politicas, planos, programas € acoes de Saneamento
Bdsico devem garantir o acesso universal e equitativo aos servigos de
abastecimento de agua potdvel, esgotamento sanitario, manejo de residuos
sélidos e drenagem urbana, assegurando a saude publica, a protegdo do meio
ambiente e a qualidade de vida da populagao.

Art. 39 S30 objetivos especificos para 0 Saneamento Basico:

1- ampliar a rede de abastecimento de &gua para todas as areas urbanas
do municipio;

1 - ampliar e modernizar estacdes de tratamento de agua e esgoto;

m - instalar bueiros, galerias pluviais e areas de retencdo de agua
para absorver o excesso de chuva;

v - instalar um sistema de monitoramento pluviométrico no bairro
Nossa Senhora Aparecida.

\Y - desenvolver planos de contingéncia para prevenir e mitigar
enchentes e alagamentos em areas vulneraveis;

vi - implantar sistemas de drenagem adequados para prevenir
alagamentos e erosdes;
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vii - revisar o Plano Municipal de Saneamento Basico em até 365
(trezentos e sessenta e cinco) dias apds a publicagdo do Plano Diretor
Municipal.

Art. 40 Aprimorar a coleta, triagem € destinagdo adequada dos
residuos sélidos, promovendo a redugdo da poluigdo € o reaproveitamento de
materiais, isso inclui a implementagao de coleta seletiva, a conscientizagdo da
populacdo sobre a separagdo de residuos reciclaveis e o fomento a programas
de reciclagem e reutilizagdo, alinhados 4 economia circular para reduzir O
desperdicio.

Art. 41 Implementar um sistema eficiente de coleta, destinagdo
e tratamento de residuos provenientes de poda de arvores, jardinagem e
outros materiais organicos, incentivando praticas de compostagem ¢€
reciclagem, prevenindo o acumulo em areas publicas ou ndo adequadas e
promovendo uma gestdo ambientalmente sustentavel.

Art. 42 Criar espacos seguros e organizados para o recebimento,
acomodacdo e tratamento de pequenas quantidades de residuos da construcao
civil e demolicdo (até 1,00 m3), bem como volumosos sem condigdes de uso €
residuos verdes, como galhos e folhas resultantes de podas autorizadas,
garantindo uma destinagdo correta e ambientalmente adequada.

Art. 43 A implementacdo das politicas de saneamento deve ser
monitorada e avaliada periodicamente, com a participagdao da comunidade,
para assegurar a eficadcia das acles e a adequacdo as necessidades da
populacdo, promovendo a melhoria continua dos servicos de saneamento no
Municipio.

SECAO II - ENERGIA, ILUMINAGAO E TELEFONIA

Art. 44 S3o objetivos especificos para a Energia, iluminagao e
telefonia:

1- assegurar o pleno atendimento a iluminagdo publica em todas as
areas urbanas do municipio;

I - planejar e promover, junto 3 concessiondria, o enterramento do
cabeamento/fiacdo de energia e fiagdo de telecomunicagdes (energia
subterrdnea), para promover a seguranga € melhorar a estética urbana;
m - implantar o uso de energia fotovoltaica (OFF GRID/postes
fotovoltaicos);

v - promover a instalagdo de painéis solares em edificios publicos e
dreas comunitarias para reduzir o consumo de energia convencional;
Y - criar incentivos para que residéncias e empresas adotem praticas

sustentdveis e tecnologias de energia limpa;
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vi - ampliacdo da infraestrutura que assegure O funcionamento de

todas as operadoras de telefonia movel e internet em todos os bairros e
na zona rural do municipio de Aguas da Prata;

vii - avaliar e assegurar a viabilidade técnica, ambiental e economica
do aterramento do cabeamento e da infraestrutura de energia e
telecomunicacdes, priorizando solugdes que garantam seguranga,
sustentabilidade e integragdo com o planejamento urbano do municipio.

SECAO III - URBANISMO
Art. 45 S30 objetivos especificos para o Urbanismo:

1- implantar parques e areas verdes nos novos projetos de loteamentos;
I - promover a arborizagdo urbana com 0 plantio de arvores nativas
em areas publicas e privadas;

m - elaborar um manual de padronizagdo para calgadas, orientando
reformas e adequacgoes;

v - desenvolver programas comunitarios de conservacgao e limpeza
das areas publicas, incentivando a participagdo dos moradores;

\% - revitalizar e manter parques, pragas e areas de lazer, garantindo
acessibilidade e seguranga para todos os moradores;

vi - promover melhorias continuas e a inclusdo de novos espagos para
lazer e esportes, incentivando 0 uso comunitario;

vii - garantir a correta manutengdo dos prédios publicos, cuidando

para respeitar e valorizar a arquitetura existente, como no caso do
Complexo Turistico Palacio das Aguas, cuja arquitetura € um importante
exemplar do modernismo brutalista paulista;

vin - realizar a Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB), instituida pela
Lei Federal n® 13.465/2017, em areas e imdveis localizados nos bairros
Cascata, no distrito de Sao Roque da Fartura, € em demais localidades
que justifiquem a aplicagdo da medida;

x - transferir os iméveis da Unido que estdo ociosos ou desocupados
para a municipalidade, promovendo O uso adequado e sustentavel
dessas propriedades.

X — fica instituido o Estudo de Capacidade de Carga Urbana e
Territorial (ECCUT) como instrumento obrigatério de planejamento.

SECAO IV - CONSERVAGAO AMBIENTAL

) Art. 46 A politica de Conservagdo Ambiental do municipio de
Aguas da Prata sera considerada como fator primordial para o desenvolvimento
sustentdvel do Municipio, para garantia de condigOes adequadas do solo, do
clima e da &gua, necessédrios a qualidade de vida de seus habitantes, ao
desenvolvimento rural e ao turismo.
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§ 1° As matas e reservas legais devem ser mantidas,
recuperadas e preservadas, assegurando a biodiversidade e a integridade dos
ecossistemas e conectividade através da criagdo de corredores verdes.

§ 2° As dreas de preservagao permanente (APPs), que incluem
margens de rios, nascentes, topos de morros, encostas, dentre outros
elementos naturais devem ser protegidos contra qualquer forma de
degradacdo, garantindo a conservagao dos recursos hidricos e a estabilidade do
solo.

§ 3° Os morros e paisagens naturais do Municipio sao
considerados patrimonios ambientais e devem ser preservados, evitando-se a
ocupacao irregular e a exploragdo desordenada que possam causar impactos

negativos ao meio ambiente.

Art. 47 O Zoneamento Ecolégico Econémico (ZEE) orientara o
uso do solo de forma sustentdvel e equilibrada, considerando os potenciais e
limitacdes ambientais de cada area do municipio, e sera a base para futuras
concessdes de atividades econdmicas e de expansao territorial.

§ 1° Até a elaboragdo e aprovagdo, por Lei especifica municipal,
do Zoneamento Ecoldgico-Econdmico (ZEE), fica suspensa a emissao de novos
alvards, licencas ambientais, certidoes de uso do solo e demais atos
autorizativos municipais relacionados a implantagdo ou ampliagdo de
empreendimentos minerarios no territorio de Aguas da Prata, com excegdo das
lavras destinadas exclusivamente a exploragdo de aguas minerais devidamente
regularizadas nos termos da legislagdo ambiental.

§ 2° Esta suspensdao fundamenta-se no principio da precaugao
ambiental, nos termos do artigo 225 da Constituigao Federal, no poder-dever
municipal de ordenar o uso do solo urbano e rural, conforme artigos 30, incisos
I e VIII, e 182 da Constituicdo Federal, bem como na necessidade de proteger
0s recursos hidricos, a biodiversidade, o patriménio paisagistico, cultural e
geoldgico do municipio.

§ 3° Compete a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, com
apoio do Conselho do Plano Diretor e do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentdvel (CMDS), fiscalizar e indeferir os pedidos
mencionados neste artigo enquanto vigente a suspensao.

§ 4° A presente medida ndo prejudica a competéncia da Uniao
para outorgar direitos minerarios, mas condiciona o exercicio de tais atividades
no territdrio municipal @ compatibilidade com o ordenamento territorial e a
legislagdo ambiental local.
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Art. 48 O Municipio deve promover e incentivar praticas de
sustentabilidade, acdes de reflorestamento e recuperagao de areas degradadas
para assegurar a conservacao e a preservagdao do meio ambiente, por meio das
seguintes agoes:

1- realizar estudo especifico de caracterizagdo das areas de matas
existentes publicas e privadas com analise de viabilidade para a
criacdo de Unidades de Conservagdo, levando em consideracao as
implicacbes no manejo do uso do solo no entorno e 0s beneficios
financeiros decorrentes da manutengdo dessas areas, como O
recebimento de ICMS Ecoldgico e a participagdo no mercado de
carbono mundial;

n - promover a implementacdo de Sistemas Agroflorestais (SAFs)
como uma estratégia de uso sustentdvel da terra, integrando a
producdo agricola e florestal para aumentar a biodiversidade,
melhorar a qualidade do solo e a retengdo de agua, aléem de
proporcionar beneficios econémicos aos produtores rurais;

i - desenvolver programas de educagdo ambiental e atuar como
divulgador e facilitador, buscando informagdes e formas de fomentar
a participacdo no mercado de carbono e outras atividades econémicas
que contribuam para a conservacgdo das florestas, do solo e da agua.

SECAO V - RECURSOS HIDRICOS

Art. 49 A gestao e conservacdo dos Recursos Hidricos no
Municipio de Aguas da Prata sdao de fundamental importancia para garantir a
disponibilidade de &gua de qualidade e em quantidade para as geragoes
presentes e futuras, bem como para a manutencdo dos ecossistemas
aquaticos.

Art. 50 A criacdo de d&reas de protegdo e recuperagao de
nascentes e matas ciliares € obrigatéria, promovendo o reflorestamento com
espécies nativas e a recuperacdo de dreas degradadas, a fim de garantir a
qualidade e a quantidade de agua.

Art. 51 Devem ser implementadas politicas e agbes para a
protecdo e recuperacdo das nascentes, rios, lagos, represas e demais corpos
d'dgua do Municipio, assegurando a sua preservagdo e o uso sustentavel.

Paragrafo Gnico. Devem ser desenvolvidos e implementados

planos de manejo sustentdvel dos recursos hidricos, que incluem a captacao,
armazenamento e distribuicdo de dgua, bem como a gestdo de residuos e a

prevencao de enchentes.
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Art. 52 Ficam proibidas todas as atividades que possam causar
poluicdo ou degradacdo dos recursos hidricos, incluindo o despejo de efluentes
domésticos, industriais e agropecuarios sem tratamento adequado, 0 Uuso
indiscriminado de agrotdxicos e quaisquer efluentes provenientes de atividades
de mineragao.

Paragrafo Gnico. Tais atividades estardo sujeitas a fiscalizagao
rigorosa e a penalidades previstas em lei, de modo a garantir a protegdo e a
preservacdo dos recursos hidricos do Municipio.

Art. 53 A educacdo ambiental e a conscientizagdo da populagdao
sobre a importancia da preservagdo dos recursos hidricos devem ser
promovidas continuamente, incentivando praticas de uso racional da agua e a
participacdo comunitaria na conservagao dos recursos naturais.

Paragrafo Gnico. A municipalidade deve fomentar a cooperagao
entre os 6rgdos publicos, a iniciativa privada e a sociedade civil para a gestao
integrada dos recursos hidricos, garantindo a sua preservagao € uso
sustentavel.

CAPITULO IV - GESTAO E PLANEJAMENTO MUNICIPAL

Art. 54 O Sistema de Gestdo e Planejamento Municipal deve ser
organizado para garantir a eficiéncia, transparéncia e participagdo da
comunidade na administracdo publica, promovendo o desenvolvimento
sustentavel e integrado do municipio de forma responsavel.

Art. 55 As politicas, planos, programas e agdes que compoem o
Sistema de Gestdo e Planejamento Municipal devem ser formulados e
executados com base em principios de equidade, inclusdo social, preservagao
ambiental e valorizagdo do patriménio cultural, sempre com O objetivo de
atender tanto as demandas atuais quanto as futuras da populagao.

Art. 56 E fundamental que o planejamento municipal seja
participativo, envolvendo a comunidade, representantes da sociedade civil,
drgdos governamentais e entidades privadas na definicdo de prioridades e
tomada de decisdes. O acompanhamento das agdes também deve ser uma
pratica constante, garantindo que as politicas publicas reflitam os interesses €
expectativas da populagao.

Art. 57 A gestdo municipal deve promover a integragao e
colaboragdo entre as diversas dreas da administragao publica, como saude,
educacdo, seguranca, meio ambiente, infraestrutura, cultura, esporte e lazer,
assegurando a intersetorialidade e a cooperagao necessarias para a
implementacdo eficaz das politicas e programas municipais.
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Art. 58 O Sistema de Gestdo e Planejamento Municipal deve
incluir mecanismos continuos de monitoramento e avaliagdo das politicas,
planos e programas, utilizando indicadores de desempenho e metas claras para
medir os resultados e promover o aperfeicoamento continuo da gestdo publica.

Art. 59 A capacitacdo e valorizagdo dos servidores municipais
devem ser priorizadas, incentivando o desenvolvimento profissional continuo e
assegurando que os servigos prestados a populacdo sejam de alta qualidade e
eficientes.

Art. 60 A transparéncia na gestao publica deve ser garantida por
meio da divulgacdo clara e acessivel das informagdes sobre politicas, acdes e
resultados da administracdo municipal, assegurando o direito a informacgao e o
controle social, fortalecendo a relagao de confianga entre governo e cidadaos.

Art. 61 Ampliar a transparéncia das obras € processos
licitatdrios.

Art. 62 S3o objetivos especificos para a Gestdo e Planejamento
Municipal:

- promover a regularizagdo de areas ocupadas de forma irregular,
assegurando a seguranga juridica aos ocupantes € 0 direito a moradia
digna;

nu - proteger e valorizar o patrimdnio historico, natural, cultural e
arquitetdnico no municipio de Aguas da Prata, incentivando a
preservacdo de elementos que representam a identidade local,

n - recuperar e preservar areas verdes, matas ciliares, nascentes €
promover 0 uso sustentavel dos recursos naturais, garantindo a
qualidade do ambiente e a biodiversidade;

v - identificar areas de risco e desenvolver agdes para mitigar esses
riscos, evitando ocupagdes em locais suscetiveis a desastres naturais
e protegendo a populagao;

v - interligar os bairros existentes por meio de novas vias ou
prolongamento das vias existentes, e priorizar a expansao da
ocupacdo urbana nos vazios entre estes bairros quando as condigdes
da topografia forem favoraveis;

vi - planejar e implementar a interligagdo da Estrada da Fonte Platina
com a malha viaria municipal, visando fortalecer a mobilidade local e
fomentar o desenvolvimento socioeconémico da regido;

vl - criar &reas verdes de acesso ao publico nos fundos de vale
urbano, criando d&reas de drenagem urbana e promovendo a
convivéncia e lazer publico; )

vt - desenvolver um Plano Integrado para o Sistema de Areas Verdes
nas areas urbana e rural, promovendo reflorestamento de matas
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ciliares, reserva de areas de conservagao, baseado no conceito de
Corredores Verdes, que contribuem com a conservagao da agua e da
biodiversidade.

Art. 63 S3o objetivos especificos para o Aperfeicoamento da
Estrutura Administrativa Municipal:

1- revisar e aprimorar a estrutura organizacional da administragao
publica, capacitando-a para oferecer servicos de qualidade a
comunidade, com atribuicdes claras, otimizacdo de recursos e
valorizacdo dos servidores publicos;

I - promover a integragdo e cooperacdo intersetorial entre orgaos e
setores da administragdo municipal, visando solugdes mais
abrangentes e eficazes para os desafios urbanos, adotando a
intersetorialidade como estratégia central para enfrentar questdes
complexas;

m - adotar praticas e tecnologias modernas na gestao publica, com
foco em transparéncia, eficiéncia e agilidade no atendimento das
demandas da populagao, incluindo a informatizagdao de processos e a
oferta de servicos online;

iv - simplificar e modernizar processos administrativos, por meio da
implementacdo de sistemas de gestdo, digitalizagdao de servigos e
capacitacao dos servidores para lidar com novas tecnologias,
garantindo a melhoria continua dos servigos prestados;

v - estabelecer procedimentos operacionais padrao em todas as
instituicdes publicas municipais, visando a eficiéncia, padronizagao e
qualidade dos servigos prestados a populagao;

vi - melhorar as estruturas fisicas para a prestagdo dos servigos
publicos no distrito de Sao Roque da Fartura, assegurando que as
instalagcdes atendam as necessidades da populagao local,
proporcionando um ambiente adequado para o atendimento publico;

vii - estabelecer procedimentos operacionais padrao em todas as
instituicdes publicas municipais;
viii = introduzir tecnologias de gestdao e sistemas de informagao

modernos para tornar a administracdo publica mais eficiente,
transparente e acessivel a populacdo, facilitando o acesso a
informacgdes e servigos publicos;

IX = buscar a interlocugdo para garantir a permanéncia do batalhdo e
da delegacia em Aguas da Prata, melhorar as condicdes de trabalho
dos profissionais de seguranca publica e implementar politicas de
prevencdo a criminalidade, por meio de agdes integradas de
segurancga comunitaria;

X = iniciar em 2029 os estudos para revisar o Mapa e Planta Genérica
de Valores da Tabela do metro quadrado de construcao e terreno,
para efeito do calculo de Imposto Predial e Territorial Urbano,
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garantindo que ela reflta o valor de mercado dos imoveis no
municipio, esta revisdo deve ser conduzida com base em estudos de
mercado e andlise de tendéncias econbOmicas, buscando uma
distribuicdo justa da carga tributaria entre os contribuintes e apoiando
o planejamento de receitas municipais.

xI - revisar o Cddigo de Obras de Aguas da Prata conforme as
diretrizes fundamentais estabelecidas no Relatorio de Propostas
Técnicas e no Relatério de Diretrizes para a Revisdo do Codigo de
Obras, adaptando-o as exigéncias de sustentabilidade, acessibilidade,
eficiéncia energética e praticas modernas de gestdo de residuos, com
o objetivo de promover construgbes mais seguras, ambientalmente
harmonicas e compativeis com as diretrizes do Plano Diretor;

xit - promover acgdes de atualizagdo e aprimoramento da gestao
municipal, assegurando transparéncia, participagdo comunitaria e
eficiéncia administrativa, em conformidade com o Plano Diretor e a
legislagao vigente.

Art. 64 Deverdo ser criadas as seguintes instancias de
planejamento urbano: Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano,
um Conselho Intersetorial e um Grupo Técnico para conduzir as atividades de
planejamento e gestdo do territorio:

- Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano: a criagao
desta secretaria é fundamental para garantir a coordenagao eficaz das
atividades de planejamento e desenvolvimento urbano no municipio,
contemplando departamentos especificos para cada area;

n - Grupo Técnico de Andlise Fisico-Territorial (GTAFT) - Comissao
responsavel pela analise de projetos de loteamento,
desmembramento, condominios e empreendimentos no ambito
municipal, formada por membros dos érgdaos municipais competentes,
nomeados por meio de Decreto, nas areas de Agricultura, Meio
Ambiente, Obras e Infraestrutura, Habitagdao, Planejamento e
Desenvolvimento Urbano, Transito e outras relacionadas.

§ 1° Decreto Municipal criard regras de composigao, nomeacao e
funcionamento relativas ao Grupo Técnico de Analise Fisico-Territorial (GTAFT).

Art. 65 A Municipalidade devera instituir processo permanente
de planejamento, orientando o ordenamento do territorio, desenvolvendo e
aprimorando o0s objetivos e as diretrizes estabelecidas na presente Lei,
exercendo as seguintes atividades:

1- a definicdo de diretrizes e objetivos a serem determinados em funcao
da realidade local do territério;
I - a preparagdo dos meios para atingi-los; e
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m - o controle de sua aplicacdo e a avaliagdo dos resultados obtidos.

Art. 66 caberd a Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano e aos conselhos do Plano Diretor Municipal (CPDM) o gerenciamento do
processo permanente de planejamento.

SECAO I - SECRETARIA DE PLAN EJAMENTO E
DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 67 FEsta Secretaria teréa como fungdo principal o©
estabelecimento de politicas, diretrizes e agdes voltadas a organizagdao do
territdrio municipal, promovendo o crescimento sustentavel, a ordenagdo do
uso do solo e a implementagdo de infraestrutura urbana que assegure a
qualidade de vida da populacdo e deve ser responsavel por:

- revisar o Plano Diretor Municipal e demais instrumentos de
planejamento urbano, assegurando sua conformidade com as
necessidades do municipio e as diretrizes de desenvolvimento
sustentdvel, e coordenar a aplicagdo do Plano Diretor Municipal e suas
revisoes, de forma participativa;
n - coordenar as politicas de uso e ocupagdo do solo, promovendo a
harmonizacdo entre dreas residenciais, comerciais, industriais e de
preservacdo ambiental, bem como fiscalizar e monitorar 0
cumprimento das normas urbanisticas e ambientais, garantindo o uso
adequado do territério e preservando o patriménio historico e cultural;
m - desenvolver e implementar projetos de urbanizagao, regularizagao
fundidria e melhoria da infraestrutura urbana, promovendo a
integracgdo entre os bairros e regides do municipio;
iv - criar departamento de Urbanismo, com profissionais capacitados
para atender especificamente os objetivos do urbanismo e da
melhoria da qualidade ambiental e urbana em todas as macrozonas
urbanas, contemplando:
ajequipe com no minimo dois arquitetos e urbanistas e dois
engenheiros civis para 0 planejamento, gestao e
acompanhamento técnico das obras de construgdo, reforma e
manutencdo dos edificios publicos, pragas, parques e areas
verdes;

byequipe de profissionais treinados em podas adequadas de forma a
garantir a salude das espécies e a seguranga da arborizagao
urbana, das pracas, parques e areas verdes municipais.

v - oferecer suporte técnico e administrativo ao Grupo Técnico de
Andlise Fisico-Territorial (GTAFT), garantindo que as decisOes estejam
alinhadas com as politicas municipais de planejamento urbano;

vi - identificar, em consonancia com as politicas setoriais de saude,
educacdo, cultura e lazer do municipio, areas e demandas espgcificas,
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contribuindo para um planejamento urbano que promova o bem-estar
da populagao;

vil - promover a articulagdo entre 6rgdos municipais, regionais, a
sociedade civil e o setor privado, garantindo uma gestdo territorial
participativa e eficiente;

vin - elaborar, analisar e encaminhar propostas de alteracao da
legislacdo urbanistica e ambiental do municipio, com foco na
atualizacdo e modernizagdo das normas de acordo com O
desenvolvimento local;

Ix - acompanhar o crescimento da cidade e emitir parecer técnico
sobre empreendimentos e atividades de impacto, encaminhando-os
ao Conselho do Plano Diretor Municipal (CPDM) quando necessario;

x - presidir de forma vitalicia o Conselho do Plano Diretor Municipal
(CPDM), assegurando a coeréncia entre o planejamento territorial e as
politicas publicas do municipio.

SECAO II - SISTEMA DE DADOS E INFORMACOES
MUNICIPAIS

Art. 68 O Municipio devera estudar a implantagdo do Sistema de
Dados e Informagdes Municipais (SDIM). O objetivo do SDIM é incluir, atualizar
e integrar dados do municipio, contemplando o cadastro multifinalitario, o
sistema de geoprocessamento e a unificagdo dos cadastros municipais
relacionados aos segmentos de meio ambiente, habitagao, transito, saude,
educacgdo, assisténcia social e demais areas de relevancia.

Art. 69 O Sistema de Dados e Informacgdes Municipais (SDIM)
serd responsavel por organizar, integrar, compartilhar e disponibilizar
informacdes sobre os sistemas urbanos e ambientais do municipio,
promovendo maior eficiéncia na gestdo publica e no planejamento territorial.

Paragrafo Gnico. O acesso da populagdo ao sistema digitalizado
do banco de dados serd gratuito e garantido via internet, assegurando
acessibilidade para todos os cidadaos.

Art. 70 O SDIM deverd informatizar o protocolo e as solicitagdes
dos municipes a Prefeitura, garantindo agilidade e transparéncia nos processos
administrativos.

Art. 71 Os objetivos do Sistema de Informagbes Municipais
(SDIM) sao:

1 - fortalecer a participacdo social e o exercicio da cidadania, por meio
de mecanismos institucionais, politicos, legais e financeiros;
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1 - envolver a comunidade na vida politica e no controle da gestao
pUblica, promovendo a capacitagao e garantindo a participagao da
populagdo na tomada de decisoes, permitindo o controle social sobre
a Politica Urbana;

m - facilitar o acesso dos cidaddos aos servigos publicos por meio da
informatizagdo de protocolos e solicitagdes, aumentando a
transparéncia e a eficiéncia dos processos municipais.

SECAO III - TRANSPARENCIA E GESTAO PARTICIPATIVA

Art. 72 A promocado da transparéncia e da gestdo participativa e
fundamental para garantir uma administragao publica eficiente, inclusiva e
democratica. As acdes referentes a este objetivo devem assegurar O
envolvimento direto da populacdo em todas as esferas de deciséo, de forma a
fortalecer a confianga entre cidaddos e governo, garantindo que as politicas
publicas sejam desenvolvidas com base em uma abordagem colaborativa e
transparente.

Art. 73 S30 acbes prioritarias para promover a transparéncia e a
gestdo participativa, em escala local, municipal e regional:

- alinhar o Plano de Metas, o Plano Plurianual (PPA), a Lei de
Diretrizes Orcamentarias (LDO) e a Lei Orcamentaria Anual (LOA) aos
objetivos e acgdes previstas no Plano Diretor Municipal e nos planos
setoriais decorrentes dele, assegurando que todas as acoes do
governo municipal estejam interligadas com as metas estratégicas de
desenvolvimento urbano sustentavel.

n - reforcar e valorizar a atuagao dos Conselhos Municipais, em
especial o Conselho do Plano Diretor Municipal (CPDM), responsavel
pelo acompanhamento da Politica Urbana. A participagdo ativa dos
conselhos deve aproximar a sociedade civil da gestdo publica,
promovendo uma relagdo direta e aberta entre 0s cidadaos e a
administragdo municipal,;

m - promover oficinas técnicas em areas relevantes para a gestao
municipal, como planejamento urbano, habitagdo, meio ambiente,
infraestrutura e mobilidade. Essas oficinas devem ser voltadas a
capacitacdo da populagdo sobre temas essenciais para a participagao
nas discussbes publicas e tomadas de decisdo, possibilitando que os
cidaddos tenham conhecimento para opinar e contribuir de maneira
significativa;

v - investir na criacdo e manutengdo de canais de comunicagao
dindmicos, acessiveis e de grande alcance, utilizando midias sociais,
radiodifusdo, cartazes, outdoors e outros meios de comunicagao que
garantam a disseminagdo eficiente das informacbes sobre as agoes
governamentais. A transparéncia nas acdes deve ser acompanhada
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pela divulgacdo de informacgdes claras e objetivas, permitindo que a
populacdo acompanhe e participe das discussGes de maneira
informada;

v - estimular a realizacdo periddica de féruns de consulta popular e
audiéncias publicas em diferentes regides do municipio, garantindo
que as vozes de todas as comunidades sejam ouvidas e consideradas
na formulacdo de politicas e programas. Tais eventos devem estar
atrelados & execucdo de projetos e planos estrategicos, facilitando a
participacdo ativa da populagdo no acompanhamento e na fiscalizagao
das acdes do governo;

vi - criar e desenvolver plataformas digitais de participagdo popular
que permitam aos cidaddos enviarem sugestdes, acompanhar
projetos e tomar parte nas discussdes publicas. Estas ferramentas
devem ser faceis de usar e acessiveis a todos, promovendo uma
gestdo publica interativa e continua, mesmo fora dos eventos
presenciais.

Art. 74 Essas acbes tém como objetivo criar um ambiente de
gestdo publica pautado na transparéncia, na participagdo social e no controle
democratico, promovendo a cidadania ativa e o engajamento da populagao em
todas as fases do planejamento e execugdo das politicas publicas.

. CAPITULO V - INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO E
GESTAO URBANA E AMBIENTAL

Art. 75 Os Instrumentos de Planejamento e Gestao Urbana e
Ambiental sdo mecanismos fundamentais para a implementagdo dos principios
e objetivos deste Plano Diretor Municipal, eles se orientam pelos seguintes
objetivos e diretrizes:

1- estabelecer uma governanga publica alinhada aos interesses
coletivos, com foco na sustentabilidade e na participagdo ativa da
comunidade nas decisdes;

n - desenvolver politicas publicas em consonancia com os Objetivos
de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) da Agenda 2030 da ONU, da
qual o Brasil é signatério, promovendo agdes que atendam as metas
globais de sustentabilidade e inclusao;

m - fomentar o desenvolvimento econdmico que contemple as
necessidades de pequenas, médias e grandes propriedades rurais,
incentivando a diversificacdo de atividades e a geragao de empregos,
principalmente no setor agricola;

iv - estimular o crescimento de setores ligados ao lazer e ao turismo,
promovendo o potencial econdmico da regido por meio da valorizagao
de seus recursos naturais e culturais;
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v - promover a inclusdo social ao garantir que todos os cidadaos

tenham acesso equitativo a servigos publicos de qualidade e a uma
infraestrutura adequada, visando a melhoria da qualidade de vida;

vi - valorizar e proteger o patriménio cultural e natural do municipio,
preservando os elementos que constituem a identidade local e
promovendo a conservagao dos recursos ambientais;

vii - assegurar a protegdo dos recursos naturais, como areas verdes,
matas ciliares e nascentes, promovendo seu uso sustentavel e
garantindo a preservagdo para as geragoes futuras;

vii- manter o equilibrio entre o desenvolvimento urbano e a
preservacdo ambiental, de forma a garantir um ambiente urbano
sauddvel, sustentavel e com qualidade de vida.

Art. 76 Os empreendimentos de alto impacto ambiental sO
poderdo ser implantados mediante andlise e aprovagcao do Estudo de Impacto
de Vizinhanca (EIV) pela Secretaria competente, apoés manifestagao do
Conselho de Meio Ambiente, do Conselho Municipal do Plano Diretor (CMPD) e
da populacdo em audiéncia publica, contemplando todas as atividades e seus
respectivos impactos, bem como as medidas de mitigagdo e/ou compensagao
dos efeitos negativos, assegurando a sustentabilidade ambiental, social e
econdmica e a preservacdo dos recursos naturais do municipio de Aguas da
Prata.

§ 1° as seguintes atividades, deverdo obrigatoriamente
apresentar o projeto do empreendimento em audiéncia publica:

1- empreendimento geradores de trafego;

n - industrias de médio e grande porte e industrias poluentes;

m - empreendimentos turisticos como resorts, parques tematicos,
hotéis e complexos hoteleiros;

Iv - loteamentos e condominios residenciais em Areas de Expansédo
Urbana e de Urbanizagdo Especifica;

v - usinas de energia renovavel de medio e grande porte;

vi - empreendimentos de mineragdo e extragdo de recursos naturais;

vii - obras de infraestrutura vidria, como novas estradas, algas de
acesso e ampliagdes viarias;

viin - projetos de intervengao urbana.

Art. 77 Serd necessdria a realizacdo de Estudo de Impacto
Ambiental (EIA) e Relatério de Impacto Ambiental (RIMA), quando exigido pela
legislagdo vigente para licenciamento ambiental.

Art. 78 Os instrumentos e mecanismos funcionais disponiveis
para a implementagdo da politica urbana de Aguas da Prata incluem: /j
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1- a legislagdo constante nesta Lei do Plano Diretor Municipal;
1 - as Politicas e os Planos Setoriais e Intersetoriais;
o Plano Plurianual de Investimentos - PPA;

Iv - a Lei de Diretrizes Orgamentarias - LDO;

\% - 0S orgcamentos anuais;

vi - 0s tributos especificos;

vii - convénios, repasses e transferéncias voluntarias de outras esferas
de governo;

viii - processo continuo de planejamento;

Ix - sistema e informagBes municipais de coleta e analise de dados;

KX - sistema de gestao democratica;

xi - O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU), para

financiamento de projetos prioritérios e estratégicos;

- 0 Conselho Municipal de Meio Ambiente.

SECAO I - PROJETOS ESTRATEGICOS

Art. 79 Os Projetos Estratégicos visam o desenvolvimento
sustentavel do municipio de Aguas da Prata, e abrangem uma série de
iniciativas que visam melhorar a qualidade de vida da populagao, promover o
turismo, o desenvolvimento econdmico e a conservagao ambiental e seguem
objetivos e diretrizes:

1- 0s Projetos Estratégicos devem ser alvo de projetos especificos que
considerem as particularidades locais, promovendo solugdes técnicas
adequadas e sustentdveis, incluindo estudos de impacto ambiental e
social, garantindo que essas proposigdes contribuam positivamente
para a qualidade de vida da populagdo e o desenvolvimento urbano
ordenado;

I - 0 Municipio deverd estudar a elaboragao do Plano de Execugao
dos Projetos Estratégicos, com Plano de Investimentos e Priorizagao,
contemplando a necessidade de recursos para elaboragao de
pesquisas, estudos, projetos basicos e projetos executivos das obras;

m - outras &reas para novos projetos estratégicos poderdao ser
designadas ao longo do tempo, desde que oferecam oportunidades
significativas para o crescimento e o bem-estar de todos e sejam
aprovados pela comunidade.

Paragrafo uGnico. Os Projetos Estratégicos deverao ser
detalhados e delimitados posteriormente por meio de decretos
complementares, conforme a necessidade e o planejamento estratégico do
Municipio, devendo seguir as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor Municipal
e respeitar as normas ambientais e urbanisticas vigentes.
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Art. 80 As diretrizes para os Projetos Estratégicos propostos e

pactuados em audiéncia com base no diagndstico e anseios da comunidade e
técnicos municipais sao os seguintes:

1 - Projetos Estratégicos a nivel Municipal:

a)

b)

)

d)

e)

g)

h)

a)

b)

c)

d)

criacdo dos Corredores Ecolédgicos de Fundo de Vale utilizando as APPs,
parques urbanos e novas conexdes por meio de acdes de
reflorestamento e conservagao;
desenvolver planos de bacias hldrograﬂcas para as Unidades de Gestao
de Bacias H|drograf|cas do municipio com foco no combate as erosoes,
recuperacdo de areas degradadas, reconstituicdo das matas ciliares e
estudo de implantacdo de corredores ecoldgicos;
reestruturagao da administracdo publica com ampliagao dos quadros de
pessoal nas areas de cultura, turismo e patrimbnio, meio ambiente e
urbanismo;
levantamento e mapeamento de &reas irregulares e/ou ilegais;
municipalizar e revitalizar as Estagdes Ferroviarias da Sede e do bairro
Cascata;
contencgdo e recuperagao das erosoes no territorio municipal;
desenvolver um sistema de mobilidade que promova maior integragao
entre as macrozonas urbanas priorizando o pedestre e outros modais
ndo motorizados e o transporte coletivo;
promover a valorizacdo e a inovagao da identidade local, seguindo
diretrizes de sustentabilidade ambiental no desenvolvimento de uma
economia que estd baseada nos recursos naturais e na vocagao
turistica, garantindo a conservagdo ambiental da paisagem tanto nos
sistemas agropecuarios, na exploragao das dguas minerais € nas
atividades voltadas a cadeia do turismo, recepcdo de visitantes,
hospedagem, comércio e servigos;
Estudar a implantacdo do Centro de Pesquisa de Aguas, em parceria
com instituicdes, centros de pesquisa e universidades, para aprofundar
0 conhecimento técnico e cientifico sobre os efeitos das aguas locais
em diversas areas, como saude humana, agricultura, medicina
veterindria e terapias integrativas, promovendo inovagao e
desenvolvimento sustentavel no municipio

- Projetos Estratégicos relativos a Sede do municipio:
contencdo dos processos erosivos e assoreamento nas bacias de
contribuicdo do Ribeirdo do Quartel e Rio da Prata na area central;
revitalizacdo do Rio da Prata para torna-lo de fato integrado a cidade,
apto para lazer, realizagdo de festivais, atividades recreativas e
encontros no seu entorno;
criagdo do Parque do Lago Vilela, com a revitalizagdo do lago e sua
urbanizagao;
expansdo e complementagdo do Parque Linear ao longo do Rio da
Prata, revitalizando setores ainda ndo qualificados. O projeto incluira a
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integracdo de corredores ecoldgicos e dreas de lazer, potencializando o
uso sustentdvel do espaco e a valorizagdo do rio como um ativo
ambiental e turistico; aprimorar a Rota da Fé, elevando a experiéncia
turistica por meio de melhorias na infraestrutura, como sinalizacao e
acessos; capacitacdo de guias e comerciantes locais; e acbes de
promocdo do turismo religioso e cultural;

m - Projetos Estratégicos relativos ao Distrito de Sdo Roque da
Fartura:

a) requalificacdo das escadarias em Sdo Roque da Fartura, com mobiliario
urbano, iluminagdo, sinalizagdo e comunicagao;

by implantacao de novos mirantes;

¢ requalificacdo do mirante da Lajinha;

¢ ampliar o cemitério e requalificar seu entorno, valorizar os elementos
naturais presentes e buscar alternativas para eliminar o mau cheiro,
em razao da fossa instalada;

) implementacdo de pista de caminhada e ciclovia;

f elaboracdo de projeto de intervengdo no trecho urbano da Rodovia Dr.
Paulo Lauro, para qualificacdo da via principal, das vias marginais e
canteiros, com adequacdo de passeios, sinalizagdo, iluminagao, com a
instalacdo de elementos ou meios fisicos que garantam redugdao da
velocidade dos veiculos e a seguranga para a travessia de pedestres.

Iv - Projetos Estratégicos relativos ao bairro Nossa Senhora
Aparecida:

a) requalificacdo vidria da estrada que liga os bairros Nossa Senhora
Aparecida e Cascata, com a construgdo de acostamento, calcada e
ciclovia, em conformidade com a Politica Nacional de Mobilidade
Urbana (Lei 12.587/2012);

by fomentar a implantagdo do “Mini Distrito Agroindustrial”.

v - Projetos Estratégicos relativos ao bairro Cascata:

a) revitalizacdo do prédio da Estagdo Ferroviaria e implementagao de um
espago cultural destinado a preservagdo e difusdo do patriménio
imaterial e material do municipio;

by tratamento urbanistico e paisagistico compreendendo o eixo formado
pela Estacdo Ferrovidria, a plataforma de embarque e a cachoeira
localizada nas imediagoes.

vi - Projetos Estratégicos relativos ao bairro Fonte Platina e Fonte
Paiol:

a) conectar e qualificar estradas rurais entre os bairros Fonte Platina e
Cascata como alternativa a rodovia estadual, criando assim uma
“Avenida Parque” de caracter turistico;

by criacdo de pista de caminhada e ciclovia;

¢y implementacgdo do “Mini Distrito Industrial” na Fonte Paiol.

SECAO II - INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
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Art. 81 Os Instrumentos da Politica Urbana sdo fundamentados
na Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988 e no Estatuto da
Cidade (Lei Federal 10.257/2001), atuando como mecanismos para garantir a
funcdo social da propriedade e da cidade, além de fomentar o desenvolvimento
sustentavel.

§ 1° A utilizagdo de instrumentos tributarios, financeiros,
juridicos e politicos permite a distribuicdo equitativa dos beneficios da
urbanizacdo para todos os cidaddos, viabiliza a recuperagao dos investimentos
pUblicos, combate a especulagdo imobiliaria e incentiva a ocupacao de vazios
urbanos, promovendo o dinamismo do mercado imobiliario.

§ 2° As intervengdes no territério municipal poderao combinar a
utilizacdo de dois ou mais instrumentos de politica urbana e de gestdo
ambiental, com o objetivo de alcancgar os resultados desejados no processo de
urbanizacdo e no desenvolvimento equilibrado do territorio.

_ SUBSECAO, I - PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU
UTILIZACAO COMPULSORIA

Art. 82 Os imdveis localizados no perimetro urbano que estejam
ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados, estardo sujeitos ao
Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsoria.

§ 1° Sdo considerados solos urbanos néo edificados aqueles
terrenos ou glebas de um mesmo proprietdrio com area superior a 2.500,00 m?
(dois mil e quinhentos metros quadrados), integralmente ou em partes,
localizados no perimetro urbano.

§ 29 S3o classificados como solos urbanos subutilizados aqueles
terrenos ou glebas com drea igual ou superior a 400,00 m? (quatrocentos
metros quadrados), localizados no perimetro urbano.

§ 3° Aos proprietarios dos imoveis abrangidos por este artigo, é
facultado propor ao Poder Executivo o estabelecimento de Consorcio
Imobilidrio, conforme previsto no artigo 46° do Estatuto da Cidade.

§ 4° Estdo isentos da obrigagdo estabelecida no caput 0s
imoveis:

1- de interesse do patrimonio cultural ou ambiental;

] - em casos de terrenos medindo até 400,00 m?2 (quatrocentos
metros quadrados) e cujo proprietdrio comprovar nao possuir outro
terreno.
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§ 5° S3o considerados solos urbanos nao utilizados todos os
tipos de edificacdes comprovadamente desocupadas por mais de dois anos, a
partir da data de publicagdo desta Lei Complementar, exceto imoveis que
integrem massa falida.

Art. 83 Os imdveis que se enquadram nas condigdes descritas
acima serdo identificados, e seus proprietarios devidamente notificados.

§ 1° A notificagdo far-se-a:

1- por funcionario do érgao competente do Executivo, ao proprietario
do imdvel ou, no caso de este ser pessoa juridica, seu representante
legal; e

n - por edital, quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de
notificacdo na forma prevista pelo inciso I.

§ 2° Os proprietérios notificados deverdo, no prazo maximo de
um ano a partir do recebimento da notificagdo, protocolar pedido de aprovagao
e execucdo de parcelamento ou edificagao.

§ 3° Somente poderdo apresentar pedidos de aprovacao de
projeto até 02 (duas) vezes para o0 mesmo lote ou gleba.

§ 4° Os parcelamentos e edificagbes deverao ser iniciados no
prazo maximo de 02 (dois) anos, a contar da aprovagao do projeto.

§ 5° As edificagdes enquadradas no & 5° do artigo anterior
dever3o estar ocupadas no prazo maximo de 01 (um) ano, a partir do
recebimento da notificagao.

§ 6° Em empreendimentos de grande porte, em carater
excepcional, poderd ser prevista a conclusdo em etapas, assegurando-se que O
projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

§ 7° A transmissdo do imoével apds a notificacao transfere
automaticamente as obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizacao, sem
que haja interrupgdo nos prazos estabelecidos.

§ 8° Os lotes que se enquadrem nos § 20 e § 3° do artigo
anterior ndo poderdo ser parcelados sem que estejam vinculados a aprovagao
de um projeto de ocupagao.

SUBSECAO II - IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

2 / v/
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Art. 84 Caso os proprietdrios dos imoveis mencionados na
subsecdo anterior ndo cumpram as obrigag0es nos prazos ali estabelecidos, a
Prefeitura deverd aplicar aliquotas progressivas de IPTU majoradas anualmente
pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até atingir a aliguota maxima de
15% (quinze por cento).

§ 1° A aliquota a ser aplicada a cada ano sera igual ao dobro do
valor da aliquota do ano anterior.

§ 2° Serd adotada a aliquota de 15% (quinze por cento) a partir
do ano em que o valor calculado venha a ultrapassar o limite estabelecido no
“caput” deste artigo.

§ 3° Serd mantida a cobranga do Imposto pela aliquota
majorada até que se cumpra a obrigagao de parcelar, edificar, utilizar o imovel
Ou que ocorra a sua desapropriagao.

§ 4° E vedada a concessao de isengdes, anistias, incentivos ou
beneficios fiscais relativos ao IPTU Progressivo de que trata esta lei.

§ 5° Serdo suspensas quaisquer isengdes do IPTU incidentes em
um dado imével quando o proprietario for notificado para o parcelamento,
edificacdo ou utilizagdo compulsorios.

§ 6° Observadas as aliquotas previstas neste artigo, aplica-se ao
IPTU Progressivo a legislagdo tributaria vigente de Aguas da Prata.

§ 7° Comprovado o cumprimento da obrigacdo de parcelar,
edificar ou utilizar o imdvel, ocorrerd o langamento do IPTU sem a aplicacao
das aliquotas previstas nesta lei no exercicio seguinte.

SUBSECAO III - DESAPROPRIACAO  MEDIANTE
PAGAMENTO EM TITULOS DA DiVIDA PUBLICA

Art. 85 Decorrido o prazo de 5 (cinco) anos de cobranga do
IPTU Progressivo no Tempo sem que Os proprietarios dos imoveis tenham
cumprido a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso, a
Prefeitura podera proceder a desapropriagdo desses imdveis com pagamento
em titulos da divida publica.

§ 1° Os titulos da divida publica serdo resgatados no prazo de
até 10 (dez) anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o
valor real da indenizagdo e os juros legais de 6% (seis por cento) ac ano.

§ 2° O valor real da indenizagao:

i
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| - refletird o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em fungdo de obras realizadas pelo Poder Publico na area
onde o mesmo se localiza, apds notificagao; e

n - ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes € juros
compensatorios.

§ 3° Os titulos de que trata este artigo nao terao poder
liberatério para pagamento de tributos.

§ 4° O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do
imével no prazo maximo de 02 (dois) anos, contado a partir da sua
incorporacdo ao patrimdnio publico.

SUBSECAO IV - DIREITO DA SUPERFICIE

Art. 86 O Direito de Superficie poderd ser exercido em todo o
territorio municipal, nos termos dos artigos 219, 220, 23% e 24° do Estatuto da
Cidade (Lei Federal 10.257/2001).

Art. 87 O proprietdrio urbano podera conceder a outrem O
direito de superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado,
mediante escritura publica registrada no cartério de registro de imoveis.

§ 1° O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o
subsolo ou o espaco aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no
contrato respectivo, atendida a legislagdo urbanistica.

§ 2° A concessdo do direito de superficie podera ser gratuita ou
onerosa.

Art. 88 O Municipio poderad receber em concessdo, diretamente
ou por meio de seus 6rgdos, empresas ou autarquias, nos termos da legislagao
em vigor, o direito de superficie de bens imdveis, para viabilizar a
implementagdo de agbes e objetivos previstos nesta lei, inclusive mediante a
utilizagdo do espaco aéreo e subterraneo, em especial em areas particulares
localizadas em regides onde haja caréncia de equipamentos publicos e
comunitarios.

Art. 89 O Poder Executivo poderd conceder onerosamente 0O
Direito de Superficie do solo, subsolo ou espago aéreo nas areas publicas
integrantes do seu patrimdnio, para exploragao por parte das concessionarias
de servigos publicos.

SUBSECAO V- DIREITO DE PREEMPCAO
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Art. 90 O Direito de Preempgdo confere ao Poder Publico
Municipal preferéncia para aquisicdo de imovel urbano objeto de alienagao
onerosa entre particulares e deve ocorrer nos termos do Estatuto da Cidade
(Lei Federal 10.257/2001).

Art. 91 Ficam sujeitas ao “direito de preempgao” as Areas
Especiais de Interesse Historico, Cultural e Turistico (AEIHCT), as Areas
Especiais de Interesse Social (AEIS) e as Areas Especiais de Interesse Publico
(AEIP).

Art. 92 Os imdveis adquiridos pelo Poder Publico em decorréncia
da aplicacdo do direito de preempgdo serdo utilizados para os seguintes usos €
destinagoes:

1- desenvolvimento de programas de regularizagdo fundiaria e
urbanistica;
] - execucdo de Programas e Projetos Habitacionais de Interesse

Social;

m - constituigdo de reserva fundiaria;

v - reestruturacdo viaria, ordenamento e direcionamento da expansao
urbana;

\Y - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

vi - criacdo de espacos livres publicos de lazer e areas verdes;

vii - criacdo de unidades de conservagdo ou protecao de areas de
interesse ambiental;

vin - protecdo de areas de interesse historico, cultural e paisagistico;

Ix - implantacdo de equipamentos ou instalagdes de infraestrutura;

X - atendimento de demandas provenientes das diretorias e

assessorias municipais.

SUBSEGAO VI - OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE
CONSTRUIR E DE ALTERAGAO DE USO

Art. 93 A Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteragao
de Uso tem o objetivo de reducdo e compensagdo dos impactos gerados,
podendo ocorrer como cobranga pelo direito de construir acima do coeficiente
de aproveitamento bdsico quando assim for permitido, ou por contrapartida
social pela implantacdo de um novo empreendimento ou loteamento, ou ainda
quando houver mudanga de uso do solo.

Art. 94 A outorga onerosa do exercicio do direito de construir
acima do coeficiente de aproveitamento basico adotado, mediante
contrapartida a ser prestada pelo beneficidrio, podera ser instituida pelo Poder
Executivo Municipal, orientando-se pelas seguintes diretrizes: >
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1- serd estabelecido por Lei especifica as areas passiveis de outorga
onerosa do direito de construir acima do coeficiente de
aproveitamento bdsico adotado, mediante contrapartida a ser
prestada pelo beneficiario;

n - atenderd as disposicdes dos artigos 289, 299, 30° e 31° do
Estatuto da Cidade (Lei Federal 10.257/2001), de acordo com Os
critérios e procedimentos definidos nesta Lei Complementar.,
mediante analise do Conselho do Plano Diretor Municipal (CPDM) e
aprovacao da Camara.

§ 1° Para os efeitos desta Lei, coeficiente de aproveitamento € a
relagdo entre a area edificdvel e a drea do terreno, definindo os limites
maximos a serem atingidos pelos coeficientes de aproveitamento, considerando
a proporcionalidade entre a infraestrutura existente e o aumento de densidade
esperado em cada area.

§ 2° A Lei estabelecera as condigSes a serem observadas para a
outorga onerosa do direito de construir, determinando:

a) a formula de calculo para a cobranga;
b) 0S casos passiveis de isengdo do pagamento da outorga;
¢) a contrapartida do beneficiario.

Art. 95 Os recursos auferidos com a concessdo da Outorga
Onerosa pelo Direito de Construir serdo destinados ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano (FMDU).

SUBSECAO VII - CONTRAPARTIDA SOCIAL

Art. 96 Considerando o que prevé o artigo 30 do Estatuto da
Cidade (Lei Federal 10.257, de 10 de julho de 2001), fica instituida a
contrapartida obrigatéria para empreendimentos imobiliarios, alteragdes de uso
e parcelamento do solo em qualquer modalidade prevista na Lei Federal
6.766/79, visando a eliminagdo, redugdo e compensagao dos impactos gerados
pela implantacdo do novo empreendimento ou loteamento.

Art. 97 O parcelamento e a inclusdo de dreas em perimetro
urbano ou nas zonas de urbanizacdo especifica, seja em forma de loteamentos
abertos, de acesso controlado, condominios fechados ou outros
empreendimentos residenciais, comerciais ou de uso misto, estarao sujeitos
a instituicio e aplicacdo da “contrapartida social”, como forma de
contribuicdo ao desenvolvimento urbano e a manutengao de servigos urbanos
necessarios como:
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a implantacdo e manutengdo da infraestrutura viaria de acesso e
conectividade com a malha urbana existente;

by oferta de transporte publico, mobilidrio e sinalizagdo viaria;

ogmanutencdo da iluminagdo publica e infraestrutura de saneamento;

4) gestdo da qualidade da dgua, da coleta e tratamento de esgotos €
drenagem urbana;

oimplantacdo de creches e unidades de salde ou garantia de
atendimento em educacgédo basica e saude;

nservicos de coleta de residuos solidos;

o) conservacdo de nascentes e fundos de vale e outros servicos
necessarios a conservacao ambiental;

n) outras infraestruturas urbanas e servigos necessarios.

§ 1° A contrapartida a que se refere este artigo € de carater
pecuniario, devendo ser destinada a realizacdo de servigos e obras a fim de
mitigar os impactos urbanos que os empreendimentos geram no Municipio de
Aguas da Prata.

§ 2° O valor da contrapartida objeto desta lei € um instituto
juridico, ndo se confunde com qualquer forma de tributo.

§ 3° Os recursos de cardter pecuniario auferidos com a
Contrapartida Social serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano (FMDU).

§ 4° O pagamento da contrapartida poderd ser convertido em
obras e servicos, de mesmo valor com base em avaliagdo de mercado, a serem
negociados entre proprietdrio e poder publico, desde que sejam justificados os
motivos e os beneficios em prol do bem publico.

Art. 98 A contrapartida social para regularizagdo fundiaria sera
aplicada de maneira diferenciada entre habitacdes de interesse especifico
(REURB-E) e de interesse social (REURB-S), instituida pela Lei Federal n©
13.465/2017, assegurando que as contribuigdes sejam justas e proporcionais
ao perfil de cada empreendimento e a capacidade econdmica dos beneficiarios.

§ 1° No caso de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social
(REURB-S), quando o parcelamento é classificado como de interesse social,
voltado a populacdo de baixa renda e considerado prioritario para atender a
demandas habitacionais de carater social, haverd isengdo total ou parcial da
contrapartida social, conforme regulamentado pelo Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano (FMDU), obedecendo as seguintes diretrizes:

1- 0 Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU) estabelecera
critérios especificos para definir a porcentagem de isengao aplicavel
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em cada caso, considerando a renda familiar dos beneficiarios, a
tipologia habitacional e a localizagdo do empreendimento;

n - a isencdo poderd atingir até 100% (cem por cento) do valor da
contrapartida social, especialmente para empreendimentos localizados
em 4areas de vulnerabilidade socioeconémica ou em regioes
prioritarias para regularizagdo fundiaria.

§ 2° No caso de Regularizacdo Fundidria de Interesse Especifico
(REURB-E), quando o parcelamento € classificado como de interesse especifico,
geralmente destinados a grupos com maior capacidade econémica ou que nao
atendem a critérios de vulnerabilidade social, serd obrigatdrio o recolhimento
da contrapartida social integralmente, de acordo com os seguintes diretrizes:

1- 0 calculo da contrapartida para a REURB-E seguird os parametros
estabelecidos nesta lei, utilizando os coeficientes estabelecidos para
novos empreendimentos (Zona de Implantagdo, Distancia e Unidade
Fiscal do Estado de Sdo Paulo - UFESP), conforme previsto no Art.°
102;

n - em casos justificados, poderd haver negociagao para a realizagao
de obras ou servicos de interesse publico em substituigdo ao valor
integral da contrapartida, mediante aprovagdo do Departamento de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano e do Conselho do Plano
Diretor Municipal (CPDM), e formalizagdo de Termo de Compromisso;

m - a destinacdo dos recursos de contrapartida recolhidos para a
REURB-E deverd priorizar projetos de infraestrutura e melhoria das
condicdes urbanas nas areas de habitagdo de interesse social,
contribuindo para a qualidade de vida e a inclusdo social dos
moradores;

Iv - 0 cumprimento das condigbes e prazos estabelecidos para as
contrapartidas na regularizagdo fundidria sera acompanhado e
fiscalizado pelos 6rgdos municipais competentes, com sangoes
aplicadveis em caso de descumprimento, conforme regulamentagao do
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU);

v - 0s recursos oriundos de contrapartida social recolhidos via
REURB-E serdo destinados prioritariamente aos projetos de
infraestrutura urbana, saneamento basico e habitagao de interesse
social nas areas classificadas como REURB-S.

Art. 99 Fica a critério da Secretaria de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano e do Conselho do Plano Diretor Municipal (CPDM)
permutar o valor obtido como contrapartida financeira, de forma complementar
ou suplementar, por exigéncia de contrapartida na execugdo de obras e/ou
elaboracdo de projetos de desenvolvimento urbano, devendo tal acordo ser
formalizado mediante Termo de Compromisso entre as partes envolvidas.

Ve N
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Paragrafo unico. O referido Termo de Compromisso devera
estabelecer de maneira clara os termos, condigBes e prazos para a realizagao
das obras e/ou elaboracdo dos projetos de desenvolvimento urbano, assim
como 0s mecanismos de acompanhamento e fiscalizagdo por parte do poder
publico municipal.

Art. 100 Ficam instituidas dois tipos de cobranga de
contrapartida social:

- contrapartida social pela inclusdo de &reas rurais em perimetro
urbano ou nas zonas de urbanizagao especifica;

n - contrapartida social para empreendimentos e parcelamentos do
solo, seja em forma de loteamentos abertos, de acesso controlado,
condominios fechados ou outros empreendimentos residenciais,
comerciais, de uso misto e REURB-E.

Art. 101 O Municipio exigird do proprietario da area, a titulo de
contrapartida social, para fins de inclusdo da area rural no perimetro urbano ou
em zonas de urbanizacdo especifica, como forma de contribuicdo ao
desenvolvimento urbano e & manutencdo de servigos urbanos necessarios.

§ 10 Para o caso das areas incluidas no perimetro urbano ou em
zonas de urbanizacdo especifica neste Plano Diretor Municipal, a contrapartida
social devera ser exigida por ocasido do requerimento de certiddo de diretrizes
para o parcelamento da drea ou do alvara de construcdo do empreendimento.

§ 20 A definicdo das contrapartidas sera estabelecida mediante
termo de compromisso firmado entre o Municipio e o proprietario da area, no
qual constardo as obrigacdes assumidas, respeitando as necessidades de
infraestrutura urbana, servigos publicos e conservagdo ambiental.

§ 39 A contrapartida ndo serd definida em percentual fixo, mas
sim por acordo mutuo, considerando a dimensdo do empreendimento, seus
impactos e as condicbes de atendimento dos servigos publicos.

§ 49 As contrapartidas sociais poderao compreender, entre
outras, agdes como:

a) execucdo e conservacdo de vias de acesso e de integragdo com a
malha urbana;

byimplantagdo de equipamentos de transporte coletivo, sinalizagao e
mobilidrio urbano;

¢)ampliacdo e manutencdo da rede de iluminagdo publica e de

infraestrutura de saneamento;
= %")/
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d)medidas para garantir a qualidade da dgua, o esgotamento sanitario e
a drenagem urbana;

¢)construgdo ou disponibilizacdo de unidades voltadas & educacgao
infantil e a saude, ou ainda o custeio de atendimento nessas areas;

f) organizagdo e execucdo de sistemas de coleta e destinacao de
residuos soélidos;

g)protegdo e recuperagdo de dreas ambientais sensiveis, como
nascentes e fundos de vale;

hyimplantagdo de outras obras, servigos e equipamentos que se
mostrem necessarios ao adequado desenvolvimento urbano.

Art. 102 As contrapartidas sociais referentes a empreendimentos
e parcelamentos do solo deverdo contemplar agdes voltadas a ampliacdo e
manutengado da infraestrutura urbana, dos servigos publicos essenciais e da
protegdo ambiental, como forma de assegurar o adequado desenvolvimento
urbano.

§ 1° A definicdo da forma, natureza e extensdo das
contrapartidas sera realizada mediante termo de compromisso firmado entre o
Municipio e o empreendedor ou proprietario da drea, considerando os impactos
gerados e as necessidades de atendimento coletivo.

§ 2° As contrapartidas poderdo incluir obras, servicos,
equipamentos publicos ou investimentos equivalentes, definidos em acordo
mutuo, desde que relacionados as demandas de mobilidade, saneamento,
iluminagdo, drenagem, educacdo, salde, residuos sdlidos, dreas ambientais
sensiveis e demais Servigos necessarios ao ordenamento e sustentabilidade
urbana.

§ 3° O pagamento ou execugdo das contrapartidas deverd
ocorrer até a expedicdo do habite-se do parcelamento ou do alvard de
funcionamento, no caso de empreendimentos, admitido o parcelamento
conforme regulamentacao municipal.

§ 4° Os valores ou obrigagdes estabelecidas como contrapartida
social deverdo ser destinados prioritariamente ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano (FMDU) ou aplicados diretamente na execucao das
agoes pactuadas.

Art. 103 A cobranga de contrapartida social comegara a vigorar
para novos empreendimentos e para aqueles que, no momento da publicacao
desta Lei, estejam em processo de aprovagdo e ainda ndo possuam diretrizes
expedidas.
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Paragrafo unico. As novas regras estabelecidas nesta Lei ndo
incidirdo sobre os empreendimentos em processo de aprovagao com diretrizes
expedidas.

SUBSECAO VII - TRANSFERENCIA DO DIREITO DE
CONSTRUIR

Art. 104 Fica permitida a transferéncia do potencial construtivo
dos imoveis sobre os quais pesam restricdes de natureza urbanistica,
ambiental, cultural ou histérica que impegam a plena utilizacdo do mesmo.

§ 1° A utilizagdo do potencial construtivo restante poderd ser
feita em outro terreno, admitindo-se a alienagao do direito a terceiros.

§ 2° Entende-se por potencial construtivo de um imdvel o
produto de sua drea pelo coeficiente de aproveitamento da zona onde estiver
localizado, definido em Lei.

§ 39 A transferéncia do potencial construtivo realizar-se-& uma
unica vez por imével, com a interveniéncia do Poder Executivo e respectiva
averbagdo no Cartério de Registro de Imdveis.

§ 4° A transferéncia do potencial construtivo estd condicionada
ao cumprimento das condigBes de restricdes geradoras do fato.

Art. 105 Lei municipal, baseada no Plano Diretor Municipal,
podera autorizar o proprietdrio de imdvel urbano, privado ou publico, a exercer
em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de construir
previsto neste Plano Diretor Municipal, quando o referido imodvel for
considerado necessario para fins de:

1= implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

] - preservagao, quando o imdvel for considerado de interesse
histdérico, ambiental, paisagistico, social ou cultural;

- - servir a programas de regularizacdo fundidria, urbanizacdao de
areas ocupadas por populagao de baixa renda e habitacdo de interesse
social.

Art. 106 A regulamentagdo desta Subsecdo deverd ser realizada
por decreto municipal, conforme as disposicdes do Estatuto da Cidade (Lei
Federal n© 10.257, de 10 de julho de 2001).

SUBSECAO VIII - OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS
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Art. 107 Operagdo Urbana Consorciada € o conjunto integrado
de intervengbes e medidas, que tem como objetivo as transformacoes
urbanisticas e estruturais na cidade.

Art. 108 As Operagdes Urbanas Consorciadas serdo coordenadas
pelo Poder Executivo, ficando facultada a participacdo da iniciativa privada,
bem como de érgdos governamentais.

Paragrafo unico. A iniciativa para promover operacoes urbanas
sera:

1- do Poder Executivo; e ,
I - da iniciativa privada, desde que haja interesse publico
comprovado.

Art. 109 As operagOes urbanas consorciadas devem ocorrer nos
termos do Estatuto da Cidade (Lei Federal 10.257/2001).

§ 19 Lei especifica deverd regulamentar e aprovar um plano de
operagdo urbana consorciada, contendo no minimo:

1 - definicdo da area a ser atingida;

- programa basico de ocupacdo da drea;

i - programa de atendimento econdmico e social para a populacao
diretamente afetada pela operagéo;

Iv. - finalidades da operagdo;

% - estudo prévio de impacto de vizinhanga;

Vi - contrapartida a ser exigida dos proprietdrios, usuarios
permanentes e investidores privados

vit - forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartilhado

com representacdo da sociedade civil.

§ 29 Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma
do inciso VI deste artigo serdo aplicados exclusivamente na prépria operagao
urbana consorciada.

SUBSEGAO IX - CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 110 O Poder Publico Municipal podera aplicar o instrumento
do Consorcio Imobilidrio além das situagdes previstas no artigo 46° do Estatuto
da Cidade (Lei Federal 10.257/2001), para viabilizar empreendimentos de
Habitagdo de Interesse Social (HIS), no perimetro urbano.

8 19 Considera-se Consércio Imobilidrio a forma de viabilizacao
de planos de urbanizagdo ou edificagdo, por meio do qual o prg;riwetério

Pl
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transfere ao Poder Publico Municipal o seu imdvel e, apos a realizacdo das
obras, recebe como pagamento unidades imobiliarias devidamente urbanizadas
ou edificadas.

§ 29 A Prefeitura poderd promover o aproveitamento do imovel
que receber por transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente,
mediante concessdo ou outra forma de contratacdo.

§ 3° O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao
proprietario serd correspondente ao valor do imdvel antes da execugdo das
obras, observado o disposto no § 29 do artigo 89 do Estatuto da Cidade.

Art. 111 O Consoércio Imobilidrio aplica-se tanto aos imdveis
sujeitos a obrigagdo legal de parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta Lei
Complementar, quanto aqueles por ela ndo abrangidos, mas necessédrios a
realizagdo de intervencdes urbanisticas.

Art. 112 Os consoércios imobilidrios deverdo ser formalizados por
termo de responsabilidade e participagao pactuados entre o proprietdrio do
imovel e a Municipalidade, visando & garantia da execugdao das obras do
empreendimento, bem como das obras de uso publico.

SUBSECAO X - DESAPROPRIACAO

Art. 113 Fica facultado ao Poder Executivo Municipal promover a
desapropriagdo por interesse social ou utilidade publica mediante justa e prévia
indenizagdo em dinheiro, nos termos da Constituigdo Federal e do Estatuto da
Cidade (Lei Federal 10.257/2001).

8§ 1° As desapropriaces devem atender aos seguintes critérios:

1- justificativa clara e fundamentada de interesse social ou utilidade
publica;

1 - cumprimento das formalidades legais estabelecidas pela legislacao
federal e estadual vigentes.

§ 2° As dreas desapropriadas devem ser destinadas a projetos
que visem o desenvolvimento urbano sustentavel, a melhoria da qualidade de
vida da populacdo e 3 preservagdao ambiental, incluindo:

I- implantagao de infraestrutura basica e equipamentos publicos;
] - ampliagdo ou adequacdo do sistema viario;
m - salvaguardar patrimoénio cultural, ambiental ou arquitetonico;

IV = situagdo de risco geotécnico ou de inundagao;
\% - criagdo de areas verdes, pragas, parques e espago de lazer;
<)
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vi - desenvolvimento de projetos habitacionais de interesse social;
vii - implantagdo dos Projetos Estratégicos.

SUBSECAO XI -ARRECADAGCAO DE BENS ABANDONADOS

Art. 114 O imdvel que o proprietdrio abandonar, com a intencao
de ndo mais o conservar em seu patrimbnio, e que se ndo encontrar na posse
de outrem, poderd ser arrecadado, como bem vago, e apos trés anos serem
incorporados a propriedade do Municipio, conforme estabelece o Estatuto da
Cidade (Lei Federal 10.257/2001).

§ 1° Poderd haver arrecadagdo pelo Municipio de imdvel
abandonado quando ocorrerem as seguintes circunstancias:

1- 0 imdvel encontrar-se vago ha mais de cinco anos, sem utilizagao e
sem responsavel pela sua manutencdo, integridade, limpeza e
seguranca;

I - o proprietario ndo tiver mais a intencdo de conserva-lo em seu
patrimoénio;

I - Nao estiver na posse de outrem;

Iv. - cessados os atos de posse, estar o proprietdrio inadimplente com
0 pagamento dos tributos municipais incidentes sobre a propriedade
imovel.

§ 2° A Prefeitura deverd adotar as providéncias cabiveis a
incorporacdo definitiva do bem abandonado ao patrimdnio publico, nos termos
estabelecidos pelo regulamento, cabendo ao Poder Executivo:

I- tomar as medidas administrativas necessarias para a arrecadacao
dos bens abandonados, observando- se desde o inicio o direito ao
contraditorio e a ampla defesa;

n - adotar as medidas judiciais cabiveis para regularizagdao do imovel
arrecadado junto ao Servigo Registrario Imobilidrio, bem como para
sua destinagdo as finalidades previstas nesta lei.

Art. 115 O imével que passar & propriedade do Municipio em
razdo de abandono poderd ser empregado diretamente pela Administracdo,
para programas de habitagdes de interesse social, de regularizagdao fundiaria,
instalagdo de equipamentos publicos sociais ou de quaisquer outras finalidades
urbanisticas.

Paragrafo Gnico. N3o sendo possivel a destinagdo indicada no
artigo anterior em razdo das caracteristicas do imdvel ou por inviabilidade
economica e financeira, o bem deverd ser alienado e o valor arrecadado sera




Municipio de Aguas da Prata

(Estancia Hidromineral)
CNPJ 44.831.733/0001-43 Inscrigdo Estadual: Isenta

> Av. Washington Luiz. 485 — Fone (19) 3642-1021 — Fax 3642-1200 — CEP 13890-000 — Aguas da Prata - SP

destinado ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU) para a
aquisigao de terrenos e glebas.

Art. 116 O procedimento para arrecadacdo terd inicio de oficio
ou mediante denuncia, que informara a localizacdo do imdvel em cujos atos de
posse tenham cessado.

§ 1° Para dar seguimento ao procedimento de arrecadacao, a
Prefeitura devera:

1- abrir processo administrativo que deverd conter os seguintes
documentos:
a) requerimento ou denuncia que motivou a diligéncia;
by certiddo imobilidria atualizada;
o) certiddo positiva de existéncia de énus fiscais municipais;
d) outras provas do estado de abandono do imével, quando houver;
ey COpias de ao menos 3 (trés) notificacdes encaminhadas ao
endereco do imdvel ou aquele constante da matricula ou
transcrigao imobiliaria.
1] - realizar atos de diligéncia, mediante elaboragdo de relatorio
circunstanciado contendo a descrigdo das condicdes do imovel;
m - confirmar a situagdo de abandono, com a lavratura do respectivo
Auto de Infragdo e a instrucdo de processo administrativo.

SUBSECAO XII - CONTRIBUICAO DE MELHORIA

Art. 117 O Poder Executivo Municipal podera cobrar Contribuicdo
de Melhoria, decorrente de obras publicas, nos termos da Constituicdao Federal
de 1988 e do Estatuto da Cidade (Lei Federal 10.257/2001).

Paragrafo unico. A cobranca da contribuicdo de melhoria visa
promover a justica fiscal, assegurando que os proprietérios de imdveis
beneficiados por obras publicas contribuam de forma proporcional para o
Custeio dessas melhorias, garantindo, assim, o desenvolvimento equilibrado e
sustentavel do Municipio.

Art. 118 A contribuigdo de melhoria serd instituida para fazer
face ao custo de obras publicas de que decorra valorizagdo imobilidria, tendo
como limite total a despesa realizada e como limite individual o acréscimo de
valor que da obra resultar para cada imdvel beneficiado, observando os
seguintes critérios:

= a contribuicdo de melhoria serd lancada e cobrada na forma
estabelecida em lei especifica, observando- se os prazos e
procedimentos definidos pelo Poder Executivo Municipal;
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- o0 Poder Executivo Municipal deverd assegurar a transparéncia no

processo de apuragdo dos custos e da valorizacdo imobiliaria,
disponibilizando todas as informacdes e documentos pertinentes a
populagao;

m - a valorizagdo imobiliaria serd apurada por meio de avaliacdo
técnica, realizada por profissionais habilitados, considerando-se o
valor dos imoveis antes e depois da execucdo das obras publicas;

Iv - 0 custo das obras publicas serd rateado entre os imodveis
beneficiados, na proporcdo da valorizacdo que cada um tiver
experimentado, conforme estabelecido na avaliagdo técnica;

v - 0s proprietarios dos iméveis beneficiados pela valorizacdo terdo o
direito de contestar os valores apurados, mediante apresentacdo de
laudo técnico contraditério, que serd analisado pelo érgdo competente
da municipalidade;

Vi - o0 Poder Executivo Municipal poderd estabelecer isencdes ou
reducdes na contribuicdo de melhoria para imdveis de interesse social,
conforme critérios definidos em regulamento.

Art. 119 Os recursos arrecadados com a contribuicdo de
melhoria deverdo ser destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano (FMDU).

SUBSECAO VIII - ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 120 A critério do Conselho do Plano Diretor Municipal
(CPDM), poderd ser exigido o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) para a
aprovagao de novos empreendimentos no municipio, conforme estabelecido
pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal 10.257/2001).

§ 1° O EIV tem como objetivo avaliar os impactos positivos e
negativos que um empreendimento pode causar na vizinhanga, considerando
aspectos urbanisticos, ambientais, econémicos e sociais, devendo incluir, no
minimo, os seguintes aspectos:

1- analise dos impactos sobre o trafego e a mobilidade urbana;

0] - avaliacdo dos efeitos sobre a infraestrutura urbana existente,
incluindo redes de dgua, esgoto, energia elétrica e drenagem pluvial;

m - verificagdo dos impactos sobre a qualidade do ar, agua e solo,
bem como sobre a flora e fauna locais;

Iv. - estudo dos efeitos sobre o patriménio cultural, historico e
paisagistico;
\% - avaliagdo dos impactos sobre a seguranga e a saude da

populagao;
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i,

vi - andlise dos efeitos socioeconémicos, incluindo a geracdo de
empregos, a valorizagao imobilidria e os possiveis conflitos de uso do
solo.

Art. 121 A elaboragdo do EIV serd de responsabilidade do
empreendedor, que devera contratar profissionais habilitados para a realizacdo
do estudo.

Art. 122 O EIV devera ser submetido a apreciagdo do Conselho
do Plano Diretor Municipal (CPDM), que poderd solicitar ajustes ou
complementagdes, conforme necessério, para assegurar que todos 0s aspectos
relevantes sejam devidamente considerados, seguindo os seguintes critérios:

1- 0 CPDM devera garantir a participagdo da comunidade na andlise do
EIV, promovendo audiéncias publicas e consultas populares para
discutir os impactos do empreendimento e as medidas mitigadoras
propostas, dando publicidade aos documentos integrantes do EIV, que
ficardo disponiveis para consulta por qualquer interessado:

- a aprovagdo do EIV pelo 6rgdo técnico competente ou pela
Secretaria responsavel ficard condicionada & implementacdo das
medidas mitigadoras e compensatdérias necessarias para minimizar os
impactos negativos do empreendimento, garantindo a
sustentabilidade e a qualidade de vida na vizinhanca.

Art. 123 A municipalidade poderd definir diretrizes adicionais
para a elaboragdo e a andlise do EIV, adaptadas as especificidades locais e as
caracteristicas dos empreendimentos propostos.

Art. 124 A elaboracdo do EIV ndo substitui a elaboracdo e a
aprovagao de estudo prévio de impacto ambiental (EIA), e Relatério de Impacto
Ambiental (RIMA) requeridas nos termos da legislagao ambiental.

SUBSECAO IX - LICENCA DE IMOVEL CONSTRUIDO
IRREGULARMENTE

Art. 125 O Municipio poderd conceder Licenca de Imdvel
Construido Irregularmente desde que atendidas as condigdes de habitabilidade,
estabilidade, higiene, acessibilidade, cujas edificagdes ndao oferegam riscos de
seguranga ou prejuizo ambiental, nem causem danos a terceiros, que nao
estejam localizadas sobre coletores pluviais e cloacais ou em &rea de risco ou
de preservagdo permanente e que ndo impegam a expansdo, adequacdo e o
alargamento do sistema vidrio.

§ 19 Entende-se como imdvel construido irregularmente aquele
que desrespeitou a legislacdo urbana estabelecida no Cddigo Sanitario
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Estadual, e as leis municipais do Cdédigo de Obras e Edificagdes Municipal,
Cddigo de Posturas e demais legislacBes vigentes.

§ 2° Considera-se para efeitos legais, imdvel construido
irregularmente a construgdo sem Projeto Aprovado e Alvarad de Construcdo ou
cujo Alvara de Construgdo foi expedido pelo Municipio, porém, executada total
ou parcialmente em desacordo com o projeto aprovado.

§ 3@ Apenas poderao ser regularizados imoveis
comprovadamente construidos antes da publicagdo do Plano Diretor Municipal,
desde que possuam iluminagdo e ventilagdo adequadas, conforme Cddigo
Sanitario do Estado de S&o Paulo.

§ 4° Em caso de a irregularidade desrespeitar as condices do
Cddigo Sanitério do Estado de Sdo Paulo, deve- se adequar o local, em caso
contrario sera aplicada uma multa anual até que o imével seja regularizado.

Art. 126 Norma especifica definird os procedimentos e
documentos necessarios e taxa para emissdo da Licenca de Imodvel Construido
Irregularmente, bem como multa estabelecida quando for o caso.

Paragrafo Gnico. A arrecadacdo do pagamento anual da Licenca
de Imovel Construido Irregularmente deverd ser enviada ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano (FMDU).

_ SEGAO 1III - SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO
DEMOCRATICA DO MUNICIPIO

Art. 127 Para garantir a gestdo democratica da cidade, o
Sistema de Planejamento e Gestdo Ambiental e Urbana do Municipio, serdo
utilizados os seguintes instrumentos de participacao popular:

1- conselhos e 6rgdos colegiados de politica urbana;
I - debates, audiéncias e consultas publicas;
im - conferéncias sobre assuntos de interesse urbano;

v = iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano;
\Y - orgamento participativo.

SUBSEGCAO I - CONSELHOS MUNICIPAIS

Art. 128 Nos termos do que dispdem as normas federais de
desenvolvimento urbano e a Lei Organica do Municipio de Aguas da Prata, a
participagdo da populagdo serd assegurada por representantes do Poder Publico
e da sociedade civil organizada, por meio da indicagdo por seus pares,

1A



Municipio de Aguas da Prata

(Estancia Hidromineral)
CNPJ 44.831.733/0001-43 Inscrigdo Estadual: Isenta

Av. Washington Luiz. 485 — Fone (19) 3642-1021 — Fax 3642-1200 — CEP 13890-000 — Aguas da Prata - SP

mediante composigdo paritaria, garantindo os critérios de diversidade,
pluralidade e representatividade, nas diversas &reas do planejamento, da
politica urbana, de meio ambiente, transito, transporte e mobilidade urbana,
saneamento ambiental, turismo, cultura e defesa civil, educagdo, saude e
assisténcia social que estardo vinculados aos departamentos e d&rgaos
municipais conforme a drea a que se dedicam.

§ 1° O Municipio deve manter os Conselhos de Direitos, e criar
quando ndo existirem, conforme exigéncias da legislacdo federal e sistema de
comunicacgao e divulgacdo efetivos:

1= Conselho Municipal de Assisténcia Social;
] - Conselho Municipal dos Direitos da Crianca e do Adolescente:
m = Conselho Municipal do Idoso;

Iv. - Conselho Municipal de Pessoas Portadoras de Deficiéncia;

v - Conselho Municipal de Saude;

vi = Conselho Municipal de Meio Ambiente;

vii - Conselho Municipal de Educacéo;

vii = Conselho Municipal do FUNDEB (Fundo de Manutencao e

Desenvolvimento da Educacdo Basica e de Valorizagao dos Profissionais
da Educacao);

Ix = Conselho Municipal de Alimentacdo Escolar;

X - Conselho de Patriménio Historico Cultural, Artistico e Natural;
xt = Conselho Municipal de Turismo;

X1 - outros conselhos conforme a demanda municipal.

8 2° O municipio devera criar Conselhos paritdrios e consultivos
dedicados ao Desenvolvimento Urbano para o planejamento e gestdo do
territorio, conforme diretrizes do Estatuto da Cidade (Lei Federal
10.257/2001):

1- Conselho do Plano Diretor Municipal (CPDM);

1 - Grupo Técnico de Andlise Fisico-Territorial (GTAFT);

m - poderdo ser criados outros conselhos conforme a demanda
municipal.

Art. 129 Cabera a cada conselho articular-se com os demais
conselhos nas matérias comuns, analisar as questdes pertinentes a sua area de
atuagdo e emitir pareceres e recomendagbes sobre os encaminhamentos
propostos pelos 6rgdos aos quais se vinculam, observando seu cardter
consultivo.

SECAO IV - FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
URBANO (FMDU)
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Art. 130 O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU)
devera ser criado por Lei Complementar, e se constituird das receitas a sequir
especificadas:

1- valores em dinheiro provenientes da Outorga Onerosa e da
Contrapartida Social, de que tratam os artigos do Art.° 93° a Art.°
103° desta Lei:

n - valores provenientes da Licenca de Imodvel Construido
Irregularmente de que tratam os artigos Art.° 125° e Art.° 126° desta
Lei;

- - rendas provenientes da aplicagdo de seus proprios recursos;

v - 30% (trinta por cento) dos recursos provenientes do
licenciamento urbanistico;

v - doagles de pessoas fisicas ou juridicas, publicas ou privadas,
nacionais ou estrangeiras;

vi = transferéncias intergovernamentais;

vil - contribuigdes, transferéncias, ou participacdes em convénios e
ajustes;

Vil - quaisquer outros recursos ou rendas que lhe sejam destinados.

Art. 131 O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU)
deve priorizar agBes de investimento em infraestrutura, habitagdo de interesse
social, e outras iniciativas que promovam o desenvolvimento sustentavel e a
melhoria da qualidade de vida dos habitantes.

Art. 132 A mesma Lei de criacdo do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano (FMDU), deve nomear o Conselho do Plano Diretor
Municipal (CPDM) como Orgdo Fiscalizador; garantindo transparéncia e
participagdo da sociedade no acompanhamento e processos decisorios.

SECAO V- Dos Incentivos Fiscais para o Desenvolvimento
Sustentavel.

Art. 133. Ficam instituidos os incentivos fiscais municipais como
instrumentos da politica urbana e econdmica de Aguas da Prata, visando
promover atividades compativeis com a vocagao turistica, ambiental e
agroindustrial sustentdvel do Municipio.

8§ 19 Os incentivos fiscais poderdo compreender:
I - redugdo ou isencdo temporaria de IPTU, ISSQN e taxas municipais, por
prazo de até 5 (cinco) anos, a empreendimentos que comprovadamente:
a) gerem empregos locais e priorizem mao de obra residente no Municipio;
b) adotem praticas de sustentabilidade ambiental, eficiéncia energética e uso

racional de recursos naturais;
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C) ocupem areas designadas nas Zonas de Desenvolvimento
Econémico 1, 2 ou 4 (ZDE-1, ZDE-2 e ZDE-4) do Plano Diretor;

d) ndo comprometam as Areas de Especial Interesse Ambiental
(AEIA) nem as Areas Especiais de Restricdo & Ocupacao (AER).

§ 20 O Executivo poderd regulamentar, por decreto, os critérios
de elegibilidade, os prazos e as condigdes de reversdo dos incentivos.

§ 3° O controle e a transparéncia das concessdes serdo
garantidos por relatério anual publicado até 31 de margo, consolidando todos
0s incentivos concedidos e seus resultados socioecondmicos.

TITULO III - ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 134 O Ordenamento Territorial do municipio de Aguas da
Prata orienta-se pelos principios da conservagao do solo, da &gua e da
qualidade de vida dos seus habitantes, e obedece aos seguintes objetivos e
diretrizes:

1- Ordenar e controlar o uso do solo: Estabelecer normas para o uso e
ocupagao do solo, assegurando que o desenvolvimento urbano ocorra
de forma compativel com a infraestrutura disponivel, a mobilidade e o
respeito ao meio ambiente;

- Assegurar o uso adequado dos espagos publicos: Promover a
valorizagdo e preservacdo dos espagos publicos, garantindo que sejam
acessiveis, seguros e bem distribuidos, visando ao bem-estar da
populacao;

m - Planejar a distribuicdo das atividades econdmicas: Promover a
organizagdo das atividades econdmicas no territorio, incrementando a
atratividade econdémica do municipio e fortalecendo suas vocacoes,
com destaque para o setor turistico, cultural, comercial, industrial e
agropecuario;

Iv. - Fortalecer a zona rural: Implementar politicas que incentivem a
biodiversidade, o abastecimento e a seguranga alimentar,
promovendo a sustentabilidade e a conservagao das caracteristicas
rurais;

v - Preservar o patriménio histérico, cultural e natural: Proteger e
valorizar os bens histéricos, culturais, naturais e paisagisticos,
preservando a identidade local e promovendo o turismo sustentavel;

Vi - Priorizar a mobilidade urbana e a acessibilidade: Incentivar modos
de transporte n3o motorizados e coletivos, promovendo a
acessibilidade universal e um sistema viario integrado e eficiente;
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vii - Proteger os recursos hidricos: Assegurar a conservagao da rede
hidrica, protegendo as nascentes, cursos d'agua e areas de recarga
aquifera, promovendo 0 uso sustentavel e a preservagao da qualidade
da agua;

viii = Universalizar o saneamento ambiental: Garantir 0 acesso a
servicos de saneamento bdsico em todas as areas urbanas e rurais,
promovendo a saude publica e a qualidade de vida da populacao;

Ix - Organizar a estrutura urbana: Planejar e executar um sistema
vidrio adequado e o transporte publico, promovendo uma ocupacao
ordenada do solo urbano e a integracdo entre os bairros e zonas do
municipio;

X - Implementar praticas sustentdveis no uso do solo: Promover o
Uso racional e a recuperagdo de d&reas degradadas, incentivando
praticas de manejo sustentavel e a protecdo dos ecossistemas locais.

Paragrafo Unico. As diretrizes especificas estabelecidas devem
ser revisadas periodicamente, visando garantir a atualizagdo e adequacdo do
ordenamento territorial as necessidades de desenvolvimento sustentdvel do
municipio.

Art. 135 A divisdo proposta para o territorio municipal, contempla a
transversalidade das caracteristicas fisico- ambientais como base territorial, em
relagdao as fungdes sociais urbanas e rurais, bem como a vocacgdo turistica e as
caracteristicas especiais ambientais, sociais e culturais, propondo o0s seguintes
niveis para o ordenamento territorial:

1- Unidades de Gestdo de Bacia Hidrografica - com base nas sub-bacias
hidrograficas, o territério municipal estd dividido em cinco Unidades
de Gestdo de Bacia Hidrografica (UGBH): Sdo Roque da Fartura,
Quartel, Cascata, Platina e Prata; visando assegurar a gestdo
sustentavel dos recursos hidricos, contribuindo para o planejamento
do uso e ocupacdo do solo rural e urbano de forma apropriada;

n - Macrozoneamento - abrangendo as &reas territoriais da Prata
(Sede), do Distrito de S3o Roque da Fartura e dos bairros Fonte
Platina, Nossa Senhora Aparecida, Cascata e Fonte Paiol, o territério
municipal se divide em duas macros &reas: Urbana e Rural,
respeitando as fungBes sociais urbana e rural, a vocacdo para
atividades rurais ou para a ocupacdo urbana e o interesse turistico.
Sobrepondo- se as Macrodreas urbana e rural e 3 divisdo territorial
das Unidades de Gest&o de Bacias Hidrograficas, seis macrozonas s3o
delimitadas para a disciplina de uso e ocupagao do solo do Municipio:
Macrozona de Desenvolvimento Rural, Macrozona Urbana da Sede,
Macrozona Urbana de S3o Roque da Fartura, Macrozona Urbana de
Nossa Senhora Aparecida, Macrozona Urbana de Cascata e Macrozona
Urbana de Fonte Platina;
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m - Zoneamento - organizado em onze zonas, agrupadas em quatro
categorias distintas, cada uma com

seus parametros e instrumentos especificos, 0 zoneamento visa
fomentar o desenvolvimento municipal, buscando garantir a funcao social da
Cidade e da propriedade, sendo: 4 Zonas urbanas de Uso Misto; 4 Zonas de
Desenvolvimento EconOmico; 2 Zonas de Urbanizacdo especifica e a Zona de
Agropecuaria Sustentavel;

v - Areas Especiais - as Areas Especiais s3o sete delimitacdes
territoriais que recebem atencdo especial devido as suas
caracteristicas especificas e importancia para o desenvolvimento do
Municipio, buscando promover o equilibrio entre desenvolvimento e a
conservagao ambiental, garantindo o uso sustentdvel dos recursos
naturais, a valorizagdo do patriménio cultural e histérico, o fomento
da atividade econémica e a promocdo da qualidade de vida da
populacao.

i CAPITULO I - UNIDADES DE GESTAO DE BACIA
HIDROGRAFICA

Art. 136 A divisdo territorial em Unidades de Gest3o de Bacia
Hidrografica (UGBH) desempenha um papel crucial no planejamento e na
gestao territorial do municipio, visando garantir a gestao sustentdvel dos
recursos hidricos e a preservacao dos ecossistemas naturais presentes nesses
territérios, a gestdo das UGBH se orienta pelos seguintes objetivos e diretrizes:

- direcionar o desenvolvimento urbano para areas que sejam
ambientalmente adequadas & expansdo, preservando regides de
importancia ambiental e respeitando as Areas de Preservacao
Permanente (APP), bem como florestas remanescentes, em
conformidade com as diretrizes federais, estaduais e municipais;

It - servir como referéncia para a criagdo de nlcleos de gestdo das
unidades, coordenados pelo poder publico e com a participagdo de
moradores, trabalhadores e proprietdrios rurais, com o objetivo de
conservar as estradas rurais, conter erosdes, manter a vegetacao e
preservar os recursos hidricos;

m - subsidiar a formulagdo de politicas ambientais e de saneamento,
incluindo o monitoramento continuo das politicas de drenagem e
manejo das aguas pluviais em areas rurais, de modo a preservar a
vegetagdo, promover a infiltragdo das &guas pluviais no solo, e evitar
problemas de erosdo, assoreamento dos cursos d'agua e inundacdes
nas areas urbanas;

Iv. - apoiar a elaboragdo de politicas de desenvolvimento rural,
baseadas na conservacdo do solo, da agua e da biodiversidade,

e
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incentivando a manutengdo de fragmentos florestais, corredores
verdes, sistemas agroflorestais e outras praticas sustentaveis que
promovam a harmonia entre produgdo rural e preservacdo ambiental.

Art. 137 As cinco Unidades de Gestdo de Bacias Hidrogréaficas
(UGBH) propostas para o0 municipio de Aguas da Prata - S3o Roque da Fartura,
Quartel, Cascata, Platina e Prata - foram delimitadas com base em critérios
que consideram diversos fatores.

Paragrafo unico. Esses fatores incluem as sub-bacias
hidrograficas que compdem a regido, a topografia, as caracteristicas de uso e
ocupagdao do solo, a infraestrutura de saneamento urbano, especialmente
relacionada ao esgotamento sanitdrio, além da vocagao territorial e sua
aptiddo, ou limitagGes, para a expansdo urbana ou urbanizagao especifica.

1- UGBH S3do Roque da Fartura:

a) compreende a regido delineada pelos limites das Bacias B-01 e B-
02. Esta unidade abrange o territdrio urbano do distrito de S3o
Roque da Fartura e abriga diversas residéncias
predominantemente rurais;

b) @ regido € marcada por uma ocupacdo majoritariamente agricola,
onde se destacam as atividades de culturas temporarias e
pastagens. Alem disso, estd UGBH abriga dreas significativas de
vegetagao natural, o que contribui para a preservacao ambiental e
0 equilibrio ecoldgico local.

] - UGBH Quartel:

a) definida pela Bacia B-04, abrange a area urbana do bairro Nossa
Senhora Aparecida, com uma ocupacéo predominantemente rural;

by @s principais atividades nesta UGBH incluem a agricultura de
Culturas temporarias, pastagens, e, em menor escala, culturas
perenes;

0@ UGBH Quartel também engloba a porgdo norte da area urbana da
Sede e o Parque Estadual Aguas da Prata, que € uma area de
significativa importancia ambiental;

d @ UGBH € rica em vegetacdo natural, o que contribui para a
preservagdo dos recursos hidricos e da biodiversidade local, o
controle eficiente da drenagem ¢é essencial para garantir a
seguranga das UGBH Cascata e Prata, que estao localizadas a
jusante dessa unidade, evitando problemas como a erosdo e o
assoreamento que podem impactar negativamente as &reas
urbanas e rurais dessas regides.

m - UGBH Cascata:

a) abrange a drea definida pela Bacia B-03, incorporando a 4&rea

urbana do bairro Cascata;
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b) @ ocupagdo € predominantemente rural, destacando-se pelas
atividades agricolas de culturas temporarias, perenes e pela
silvicultura, além dessas atividades, a UGBH Cascata possui vastas
areas de vegetagdo natural, que desempenham um papel crucial
na preservagao ambiental;

o€ de grande relevdncia histérica e cultural, com patriménios
naturais e materiais, como a estacdo ferrovidria, bem como
patrimonios imateriais que fortalecem a identidade local;

d esta UGBH enfrenta desafios significativos, como uma alta
incidéncia de processos erosivos, tal como ocorre nas UGBH S3o
Roque da Fartura e Quartel, exigindo uma gest3o criteriosa do solo
e dos recursos hidricos.

iv. - UGBH Platina:

a) formada pela Bacia B-04, abrange a area urbana do bairro Platina,
Caracterizada por sua predominéncia de residéncias em lotes de
maior porte, algumas pousadas e propriedades rurais;

b) mantém um forte cardter rural, com destaque para as atividades
agricolas de culturas temporarias e perenes, além da silvicultura;
oconta com vastas areas de vegetacdo natural, que desempenham

um papel fundamental na preservacdo ambiental.
\Y% - UGBH Prata:

a) delimitada pelas fronteiras da bacia hidrografica B06, tal como
outras UGBHSs, € rica em recursos hidricos, essenciais tanto para a
captagdo superficial de dgua destinada ao abastecimento publico
quanto para o envasamento de &guas minerais, uma atividade
econdmica importante para a regiao;

b) nesta UGBH ocorrem as principais fun¢des politico-administrativas
de Aguas da Prata, concentrando uma parte significativa dos
servigos publicos, comércio e prestacdo de servicos, além de
vivéncias culturais e comunitdrias;

0a UGBH também preserva &reas rurais dedicadas a agricultura de
Culturas perenes e temporarias, pastagens, além de zonas de
vegetagao natural que contribuem para a preservacao ambiental:

d) um problema critico enfrentado por essa unidade é o trafego
pesado de caminhdes, inclusive com o transporte de compostos
quimicos agressivos, ao longo da rodovia que se transforma em
avenida no trecho urbano. Esse trafego intenso ndo apenas
compromete a seguranga dos pedestres e a qualidade de vida dos
moradores, mas também gera impactos ambientais significativos,
como a poluigdo do ar e o aumento da pressdo sobre as vias
urbanas, que sdo suscetiveis a enchentes.

§ 1° Para a efetiva gestdo das bacias hidrograficas, deverdo ser
elaborados Planos de Gest3o de Bacia, de forma participativa, seguindo
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cronograma estabelecido pelo executivo, contemplando Diagndstico, Acoes e
Investimentos para cada unidade de Gest3o.

8 2° O Municipio deverd apresentar o cronograma para
elaboragdo dos Planos de Gestdo das Unidades de Bacia Hidrografica,
considerando um periodo de cinco anos para a elaboragao dos planos.

CAPITULO II - MACROZONEAMENTO

Art. 138 As Macrozonas sobrepdem-se & divisdo territorial das
Unidades de Gestdo de Bacias Hidrogréficas, sendo sua delimitagdao voltada
para a criagdo de um macro ordenamento territorial. O objetivo é definir, de
forma ampla, as areas onde a ocupagdo € permitida ou deve ser evitada,
levando em consideracdo os motivos e o grau de restricdo conforme
condicionantes fisicas, sociais e econdmicas. Além disso, as macrozonas sao
estabelecidas com base em elementos estruturadores, com:

1- topografia;
| - tipo e caracteristicas do solo e subsolo;
I - bacias hidrograficas, cursos d'agua, APPs e florestas importantes;

Iv. - densidade demogréfica;

v - capacidade de infraestrutura de saneamento instalada;
VI - eixos de mobilidade regional e urbana;

vit = centralidades e corredores de comércio e servigos.

Art. 139 Para fins de organizacao e controle do uso do solo,
ficam estabelecidas as seqguintes Macrozonas no Municipio:

1= Macrozona de Desenvolvimento Rural (MDR);

I - Macrozona Urbana da Prata (MUP);

m - Macrozona Urbana de S&o Roque da Fartura (MUSRF);

Iv. = Macrozona Urbana de Nossa Senhora Aparecida (MUNSA);
\% - Macrozona Urbana de Cascata (MUC);

Vi = Macrozona Urbana de Fonte Platina (MUFPT);

vt = Macrozona Urbana de Fonte Paiol (MUFPL).

Art. 140 As Macrozonas do Municipio, seguem as delimitacdes
geograficas especificadas no Mapa de Macrozoneamento (FL-03/13) parte
integrante desta Lei.

Paragrafo Gnico. As delimitacdes das macrozonas deverao ser
revisadas e atualizadas periodicamente, em conformidade com as alteracoes
nas condigdes territoriais e socioecondmicas do Municipio, assegurando que as
politicas e acBes de planejamento urbano continuem a atender de forma eficaz
e eficiente as necessidades e expectativas da populacao.
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SECAO I - MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO RURAL -

MDR

Art. 141 A Macrozona de Desenvolvimento Rural (MDR) de
Aguas da Prata é uma é&rea estratégica destinada principalmente a atividades
agricolas, como o cultivo de café e pastagens, além de promover o turismo
rural. A MDR ¢ essencial para a economia local, integrando a agricultura com o
turismo e preservando as tradicdes rurais.

§ 1° Além das préticas agricolas, a &rea inclui comunidades
rurais e pequenos nucleos urbanos que desenvolvem turismo e agroindustria
familiar, reforcando o potencial econémico e cultural da regiao. A MDR atrai
visitantes para atividades de lazer, turismo rural, religioso, de aventura e
histérico.

§ 29 Essa macrozona enfrenta desafios como a necessidade de
infraestrutura e politicas de apoio ao desenvolvimento agricola sustentavel,
sendo necessario um planejamento que promova um crescimento rural
inclusivo e equilibrado.

Art. 142 S3do estratégias e medidas aplicdveis a Macrozona de
Desenvolvimento Rural - MDR:

I- estabelecer medidas para proteger as areas naturais de Aguas da
Prata, impedindo a ocupacdo e a subdivisdo do solo para fins urbanos
em areas criticas. Isso inclui a preservacdo de matas ciliares, areas de
recarga hidrica e nascentes, essenciais para manter a qualidade e a
quantidade dos recursos hidricos locais;

- implementar politicas rigorosas para limitar a expansao urbana
em diregdo as areas rurais, especialmente nas proximidades de bacias
hidrograficas e dreas de preservacdo ambiental. O foco deve estar na
densificagdo das d&reas urbanas ja consolidadas, evitando a
fragmentagdo do solo rural e minimizando impactos ambientais;

- promover praticas agricolas sustentdveis, com é&nfase na
agricultura organica e agroecoldgica. Incentivar a diversificacdao de
culturas, o manejo responsavel do solo e a redugao do uso de
agrotoxicos. Apoiar a agricultura familiar e a producdo de alimentos
saudaveis, que podem ser comercializados localmente e utilizados
para fortalecer o turismo rural;

Iv. - aproveitar o potencial turistico da MDR, promovendo diversas
modalidades de turismo, como o turismo rural, de aventura, histérico,
ecoldgico e cultural. Valorizar as belezas naturais, o patriménio
historico e cultural de Aguas da Prata, incentivando a criacdo de
roteiros turisticos que integrem atividades agricolas, culturais e de
lazer;
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v - autorizar atividades que promovam a apreciacdo da natureza,
educagdo ambiental e pesquisa cientifica;

vi - implementar projetos de reflorestamento em areas degradadas e
promover a recuperagdo de matas ciliares, essenciais para a
manutengao da qualidade da &gua e a prevencdo de erosoes;

vil - investir em infraestrutura rural, garantindo acesso a servigos
basicos como saneamento, dgua potavel e energia elétrica;
vin- melhorar a rede vidria rural para facilitar o escoamento da

produgao agricola e o acesso ao turismo, sempre respeitando o meio
ambiente e minimizando impactos negativos;

Ix - fomentar a diversificacdo de culturas agricolas compativeis com a
realidade local e o processamento de produtos organicos e artesanais,
fortalecendo assim as cadeias produtivas locais;

X - implementar programas de educacdo ambiental voltados para a
comunidade rural, enfatizando a importancia da conservacao dos
reécursos naturais, praticas agricolas sustentdveis e o papel do turismo
ecolodgico;

x1 - fortalecer e implementar regulamentagdes rigorosas para
fiscalizar, controlar ou proibir atividades que possam causar poluicdo,
danos ao meio ambiente, a paisagem e aos habitantes do municipio
de Aguas da Prata.

SEGAO II - MACROZONA URBANA DA PRATA- MUP

Art. 143 A Macrozona Urbana da Prata (MUP) abrange o novo
perimetro urbano da sede do municipio de Aguas da Prata, englobando areas
urbanas consolidadas ou em processo de consolidacdo. A MUP é o principal
ndcleo das fungdes urbanas municipais, incluindo comércio, servicos,
infraestrutura e dareas residenciais, onde vive e trabalha a maior parte da
populacdo.

Paragrafo Unico. Como centro econdémico, cultural e social, a
MUP desempenha um papel crucial no desenvolvimento do municipio, deve ser
entdo um espaco inclusivo e acessivel, garantindo qualidade de vida, além de
assegurar que o crescimento urbano seja sustentavel, preservando a qualidade
ambiental e a funcionalidade das &reas urbanas.

Art. 144 Sdo estratégias e medidas aplicaveis a essa Macrozona
Urbana da Sede - MUS:

I- implementar programas de revitalizagdo urbana voltados para a
melhoria da infraestrutura e estética das areas urbanas, incluindo a
requalificagdo de ruas, calcadas, pragas, e espacos publicos, essas
acdes devem integrar solugbes de drenagem urbana eficazes para
prevenir enchentes e alagamentos, garantindo ambientes mais
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seguros e agradaveis para moradores e visitantes, promovendo o
bem-estar e a qualidade de vida na cidade;

= investir em sistemas de transporte publico eficientes, como
onibus, micro-6nibus, ciclovias, e alternativas de mobilidade ativa,
para promover a sustentabilidade urbana e reduzir a dependéncia de
veiculos particulares, a interligacdo viaria entre os diversos bairros da
MUP e as demais Macrozonas deve ser fortalecida com a construcao
de novas vias de ligagdo e a melhoria da infraestrutura viaria
existente, priorizando modais ndo motorizados e garantindo
acessibilidade e fluidez no trafego;

m - estratégias devem ser desenvolvidas para desviar o trafego de
veiculos pesados para fora da area urbana, reduzindo os riscos de
acidentes e os danos ambientais, a requalificacdo dessa rodovia,
transformando-a em uma avenida urbana com maior controle de
trafego, prioridade para pedestres e ciclistas, e solucbes de drenagem
adequadas, é fundamental para integrar essa via ao tecido urbano de
forma segura e eficiente;

Iv. - estimular o desenvolvimento de atividades econdmicas locais,
incluindo o turismo, comércio, servigos e industrias de pequeno porte
ndo poluentes, para gerar empregos e renda na regido;

v - implementar politicas de preservacdo do patriménio cultural e
arquitetonico, oferecendo incentivos para a restauracdao de edificios
histéricos e a promogdo de eventos culturais. A preservacao deve
incluir a adaptacdo de antigas estruturas para atender as exigéncias
contemporaneas de uso e ocupacgao, garantindo a protecao desses
patrimbnios, essas ac¢des sdo fundamentais para valorizar a
identidade local, atrair turistas e preservar a heranca cultural do
municipio;

VI - priorizar a ocupagdo de areas ja urbanizadas e a revitalizacdo de
€spagos subutilizados, com o objetivo de preservar &dreas verdes e
reduzir o consumo de terras agricultaveis, a promocdo da
sustentabilidade urbana serd alcancada através de uma gestdo
equilibrada do uso do solo, garantindo que o crescimento urbano seja
compativel com a preservacdo ambiental e a qualidade de vida dos
habitantes;

vii - implementagdo de programas habitacionais n3o apenas para
fornecer moradias acessiveis e de qualidade, mas também para
combater a inadequagdo habitacional, abordando questdes, como falta
de infraestrutura bdsica, insalubridade e inseguranga nas habitagdes
existentes. Isso inclui a promocdo de politicas de regularizacdo
fundiaria, melhorias nas condicbes de moradia e remocdo de areas de
risco, visando garantir o direito & moradia adequada para todos os
cidadaos;

vin - estimulo ao desenvolvimento de atividades econdmicas locais,
como comeércio, servicos e industrias de pequeno porte, para gerar
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empregos e renda na regido, fortalecendo a economia local e
reduzindo as disparidades socioecondmicas.

SECAO III - MACROZONA URBANA DE SAO ROQUE DA
FARTURA - MUSRF

Art. 145 A Macrozona Urbana de S&o Roque da Fartura (MUSRF)
estabelece o novo perimetro urbano do distrito, preservando suas
caracteristicas singulares que integram usos urbanos e rurais, essenciais para a
identidade local. Marcada por habitagbes unifamiliares e pequenas atividades
comerciais, a MUSRF mantém um ambiente residencial tranquilo, atendendo as
necessidades basicas da comunidade.

Paragrafo Unico. Esta Macrozona promove o desenvolvimento
econbmico local por meio do turismo rural e da agroindustria familiar,
garantindo a coexisténcia harmoniosa entre atividades urbanas e rurais,
fortalecendo a qualidade de vida da populagao e a identidade do distrito.

Art. 146 Sdo estratégias e medidas aplicdveis a essa Macrozona
Urbana de S&o Roque da Fartura - MUSRF:

1- investimento na melhoria da infraestrutura basica, como redes de
agua, esgoto, drenagem, energia elétrica, iluminacdo publica e
pavimentagdo de vias, para proporcionar melhores condicOes de vida
aos moradores;

- incentivo ao desenvolvimento de atividades econdmicas
sustentaveis, como o turismo rural, a agricultura familiar e
agroecoldgica e o comércio local, para impulsionar a economia da
regido e gerar empregos para os moradores;

m - oferecer programas de capacitacdo e assisténcia técnica para
pequenos produtores e moradores locais;

Iv - desenvolver e promover roteiros de turismo rural que destaguem
as tradigdes locais, como a produgdo de alimentos artesanais,
festivais de inverno, trilhas e rotas ecoldgicas e turisticas;

v - fomentar a atividade das tricoteiras e do artesanato local, criando
espagos dedicados a exposicdo e venda desses produtos, além de
organizar feiras e eventos que promovam esses trabalhos, bem como,
estimular a formagdo de cooperativas e grupos de producdo para
fortalecer a economia local;

vi - facilitar o acesso dos produtores locais aos mercados regionais,
promovendo a venda de produtos organicos e artesanais;

vii - implementar programas de preservagdo ambiental que protejam
as areas de vegetagdo natural e as nascentes de agua, essenciais
para a qualidade de vida no distrito;



Municipio de Aguas da Prata

(Estancia Hidromineral)

CNPJ 44.831.733/0001-43 Inscrigdo Estadual: Isenta
7 Av. Washington Luiz, 485 — Fone (19) 3642-1021 — Fax 3642-1200 — CEP 13890-000 — Aguas da Prata - SP
vin = incentivar praticas de sustentabilidade, como o uso de energias

renovaveis e o manejo adequado dos residuos sélidos;

Ix - melhorar a conectividade vidria entre o distrito e a sede do
municipio, facilitando o deslocamento de pessoas e mercadorias;

X = implementar transporte publico eficiente e seguro, com horarios
regulares que atendam as necessidades da populacdo, especialmente
para estudantes e trabalhadores;

X1 - criar e revitalizar espacos publicos, como pragas, parques e areas
de lazer, que promovam o convivio social e a pratica de atividades
fisicas;

X1 - implementar programas de lazer e esporte para todas as idades,
incentivando a saude e o bem-estar da populacdo;

xi - desenvolver programas habitacionais que ndo apenas fornecam
moradias acessiveis e de qualidade, mas também abordam a
inadequagao habitacional. Isso inclui a melhoria das condicbes de
infraestrutura basica, saneamento e drenagem, além de promover
politicas de regularizagdo fundidria para garantir o direito & moradia
adequada a todos os cidaddos.

SECAO IV - MACROZONA URBANA DE NOSSA SENHORA
APARECIDA - MUNSA

Art. 147 A Macrozona Urbana de Nossa Senhora Aparecida
(MUNSA) delimita o perimetro urbano do bairro, situado na divisa com o estado
de Minas Gerais, influenciando diretamente a expansao urbana e econOmica. A
proximidade com o municipio de Pocos de Caldas gera uma interacao
constante, principalmente em termos de comércio e servicos.

Paragrafo Unico. A MUNSA ¢é caracterizada por uma
combinagdo de ocupagdes residenciais e atividades rurais, com predominancia
de habitacdes unifamiliares e pequenos comércios locais, além de servicos
basicos que atendem as necessidades da comunidade.

Art. 148 Sdo estratégias e medidas aplicdveis a essa Macrozona
Urbana de Nossa Senhora Aparecida - MUNSA:

I- promover o equilibrio entre as atividades rurais e urbanas,
garantindo que o crescimento do bairro ocorra de maneira ordenada e
sustentavel, respeitando a proximidade com a divisa estadual;

i - investir em melhorias na infraestrutura basica, como
pavimentagdo de ruas, expansdo da rede de esgoto e fornecimento de
agua potavel, com um foco especial em melhorar a conexdo entre a
MUNSA e a sede do municipio, isso inclui buscar alternativas vidrias
para mitigar os efeitos do peddgio na SP-342, garantindo
acessibilidade e reduzindo custos para os moradores;
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m - oferecer programas de capacitacdo e assisténcia técnica para
pequenos produtores e moradores locais;

Iv - implementar programas de preservagdao ambiental que protejam
as areas de vegetacdo natural e as nascentes de agua, essenciais
para a qualidade de vida no distrito;

v = incentivar prdticas de sustentabilidade, como o uso de energias
renovaveis e o manejo adequado dos residuos solidos;
vi - implementar transporte publico eficiente e seguro, com horarios

regulares que atendam as necessidades da populagao, especialmente
para estudantes e trabalhadores;

vii - criar e revitalizar espagos publicos, como pragas, parques e areas
de lazer, que promovam o convivio social e a pratica de atividades
fisicas;

vin - implementar programas de lazer e esporte para todas as idades,
incentivando a salde e o bem-estar da populacao;

IXx - desenvolver programas de regularizacdo fundidria e habitacionais
que ndo apenas fornegam moradias acessiveis e de qualidade, mas
também abordam a inadequagdo habitacional, isso inclui a melhoria
das condigdes de infraestrutura basica, saneamento e drenagem,
além de promover politicas de regularizagdo fundidria para garantir o
direito a moradia adequada a todos os cidadaos;

SECAO V - MACROZONA URBANA DA CASCATA - MUC

Art. 149 A Macrozona Urbana da Cascata (MUC) abrange uma

area significativa no municipio de Aguas da Prata, marcada por sua combinagao
de ambientes rurais e urbanos.

Paragrafo Unico. Caracterizada por atividades agricolas e
preservacao de areas de vegetagdo nativa, a MUC também se destaca por seu
patriménio cultural e histérico, que reforga a identidade local e a relevancia do
bairro para o desenvolvimento sustentgvel do municipio.

Art. 150 Sd&o estratégias e medidas aplicaveis a essa Macrozona
Urbana da Cascata - MUC:

I= promover o equilibrio entre as atividades rurais e urbanas,
garantindo que o crescimento do bairro ocorra de maneira ordenada e
sustentavel;

I - promover praticas agricolas sustentaveis que minimizem o
impacto ambiental e incentivem a preservacao das dreas de
vegetagdo nativa. Isso inclui a implementacdo de técnicas de manejo
que reduzam a erosdo do solo e protejam os cursos d'agua;

i - estimular a preservacdo e a valorizagdo do patrim6nio cultural e
histérico do bairro, com o desenvolvimento de projetos que integrem
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a comunidade local e atraiam visitantes, a promocdo do turismo
historico, ecolégico e de aventura, aproveitando estacdo férrea
existente, as cachoeiras e trilhas naturais, também deve ser uma
prioridade;

IV = investir em melhorias na infraestrutura vidria e nos sistemas de
drenagem para mitigar os efeitos da erosdo e do trafego pesado de
caminhdes que percorre o bairro;

v - melhorar a conectividade entre Cascata, a sede e demais bairros
do municipio, buscando alternativas que minimizem os impactos do
pedagio na SP-342, com a negociagao de isencdo de taxas para os
moradores e a criagdo de rotas alternativas;

vi - implementar politicas publicas que garantam o acesso da
populagdo local a servicos essenciais, como saude e educacdo, além
de fomentar a criagdo de espacos de lazer e atividades comunitarias
que fortalegam os lagos sociais e a identidade do bairro;

vii - implementar transporte publico eficiente e seguro, com horarios
regulares que atendam as necessidades da populagao, especialmente
para estudantes e trabalhadores;

vin - criar e revitalizar espagos publicos, como pragas, parques e areas
de lazer, que promovam o convivio social e a pratica de atividades
fisicas;

IX - desenvolver programas de regularizagdo fundiaria e habitacionais
que ndo apenas fornecam moradias acessiveis e de qualidade, mas
também abordam a inadequagao habitacional, isso inclui a melhoria
das condigdes de infraestrutura basica, saneamento e drenagem,
além de promover politicas de regularizagdo fundidria para garantir o
direito a moradia adequada a todos os cidad3os.

SECAO VI - MACROZONA DE FONTE PLATINA - MUFPT

Art. 151 A Macrozona Urbana de Fonte Platina (MUFPT) destaca-
S€ por sua integracdo entre os ambientes urbano e rural, proporcionando ao
bairro uma atmosfera tranquila e uma forte conexdo com a natureza.

Paragrafo dnico. Proxima & sede do municipio, a MUFPT
beneficia-se de uma acessibilidade facilitada, sem as interferéncias do pedagio
que afetam outras areas, garantindo conectividade agil para moradores e
visitantes, fortalecendo seu papel como polo de turismo e lazer.

Art. 152 S3o estratégias e medidas aplicaveis a Fonte Platina -
MUFPT:

1= implementar politicas de preservagdo das areas naturais, com foco
na protegdo das fontes de dgua mineral e das &reas de vegetacao
nativa. Isso inclui a promocdo de praticas de uso do solo que
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respeitem o meio ambiente e garantam a sustentabilidade a longo
prazo;

n - fomentar o turismo na MUFPT, com énfase em atividades que
valorizem os recursos naturais e oferecam experiéncias de bem-estar,
como o turismo de saude, o turismo ecolégico e o agroturismo.
Incentivar a criagdo de roteiros turisticos que incluam visitas as
fontes, trilhas ecoldgicas e estadias em pousadas locais;

m - proteger a configuragdo espacial de Fonte Platina, mantendo o
cardter rural e a baixa densidade de ocupacdo. Evitar a expansao
urbana desordenada e garantir que novas construgdes estejam
alinhadas com o perfil do bairro, respeitando a paisagem e o estilo de
vida local;

Iv - investir na melhoria da infraestrutura existente, como estradas,
iluminagdo publica e redes de esgoto, para atender as necessidades
dos moradores e turistas sem comprometer o ambiente natural;

v = garantir que os servigos publicos acompanhem o crescimento do
bairro, oferecendo suporte adequado as atividades econdmicas e a
populagao residente.

SECAO VII - MACROZONA DE FONTE PAIOL - MUFPL

Art. 153 A Macrozona de Fonte Paiol (MUFPL) é uma d&rea
localizada as margens da Rodovia SP-342, caracterizando-se como um ndcleo
urbano isolado no territério de Aguas da Prata. A MUFPL apresenta um uso
misto, englobando atividades residenciais e industriais de pequeno porte, a
infraestrutura urbana atual na MUFPL é limitada, com caréncias importantes em
drenagem, pavimentagdo e esgotamento sanitario, o que compromete o pleno
desenvolvimento de suas atividades, para garantir a sustentabilidade e o
crescimento ordenado dessa area, é essencial promover investimentos em
infraestrutura.

Art. 154 Sdo estratégias e medidas aplicdveis a Fonte Paiol -
MUFPL:

- promover o desenvolvimento de pequenas e médias indUstrias,
estimulando o investimento privado e a criacdo de empregos na
regiao;

- realizar a implantagdo de esgotamento sanitdrio para minimizar
0s problemas de descarte irregular. Realizar a pavimentacao e a
implantacdo de sistemas de drenagem nas vias principais e
secundarias para minimizar os problemas de alagamento e melhorar a
acessibilidade e a fluidez do transito. Modernizar os servicos
essenciais, como abastecimento de &gua, esgotamento sanitario,
energia elétrica e comunicacdo, de modo que o crescimento urbano e
industrial ocorra de maneira sustentavel:;
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m - incentivar a instalacdo e expansdo de atividades industriais,
oferecendo incentivos fiscais e infraestrutura especifica, como &reas
voltadas para logistica e transporte, de modo a fortalecer o
desenvolvimento econémico;

Iv - integrar as atividades industriais com as d&reas residenciais
proximas, aplicando normas de mitigagdo ambiental e social para
evitar conflitos de uso e assegurar uma convivéncia equilibrada;

v - facilitar o acesso a rodovia e as &reas de producdo industrial e
agropecuaria, criando novas vias de conexdo ou aprimorando as ja
existentes para otimizar o fluxo e garantir a conectividade regional.

CAPITULO III - ZONEAMENTO, USO, OCUPACAO E
PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 155 O principal objetivo do Zoneamento, Uso, Ocupacao e
Parcelamento do Solo é assegurar um desenvolvimento urbano ordenado e
sustentavel, alinhado as necessidades da populagdo e em conformidade com as
legislacdes federais, estaduais e municipais vigentes

Art. 156 O Plano Diretor estabelece as diretrizes gerais para o
parcelamento, uso e ocupacdo do solo, bem como define os pardmetros
urbanisticos para o municipio de Aguas da Prata, que orientardo a elaboracdo
da Lei de Zoneamento, Uso, Ocupagdo e Parcelamento do Solo (LZUOPS), com
0 objetivo de assegurar uma ocupacao do territério de forma ordenada,
sustentavel e em conformidade com os principios estabelecidos.

Paragrafo Gnico. A Lei especifica de Zoneamento, Uso,
Ocupagao e Parcelamento do Solo (LZUOPS) deverd ser elaborada em até 365
(trezentos e sessenta e cinco) dias apdés a aprovacdo do Plano Diretor,
contendo de forma detalhada os critérios, parametros e especificacdes sobre
Zzoneamento, usos permitidos e restrigGes aplicaveis, regulamentando de forma
detalhada o zoneamento, uso e ocupagdo do solo e os critérios para o
parcelamento do solo no municipio.

SECAO I - PRINCIiPIOS E DIRETRIZES PARA
PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 157 Os principios que norteiam o Parcelamento do Solo no
municipio de Aguas da Prata s3o:

1- todos os parcelamentos devem obedecer as leis federais, estaduais

€ municipais, garantindo a regularidade e legalidade dos
empreendimentos, especialmente a Lei Federal n° 6766/79 e suas
alteracdes;
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I = 0 parcelamento deve promover o uso racional do territorio,
integrando-se ao planejamento urbano e respeitando a vocacdo e
aptidao das areas a serem parceladas;

m - o0 desenvolvimento de loteamentos, condominios e
desmembramentos deve ser feito de forma sustentdvel, preservando
0s recursos naturais e recuperando areas degradadas;

Iv. - 0s empreendimentos devem assegurar a implantacdo de
infraestrutura basica adequada, como vias de acesso, sistemas de
esgotamento sanitario, abastecimento de d&gua, energia elétrica,
drenagem urbana e iluminacdo publica;

vV - as areas parceladas devem proporcionar condicdoes de
habitabilidade, seguranga, lazer e bem-estar, com a criacdo de
espagos publicos, dreas verdes e equipamentos comunitarios;

Vi - 0 sistema viario deve garantir a conectividade e mobilidade
urbana, facilitando o acesso aos servicos publicos e integrando-se de
forma eficiente ao sistema vidrio municipal;

vii = 0 parcelamento deve respeitar a compatibilidade entre usos e
atividades, evitando conflitos e promovendo harmonia entre as
fungdes urbanas e rurais;

viii= 0s empreendimentos devem incentivar o desenvolvimento
econbémico local, promovendo geracdo de emprego e renda, além de
atividades compativeis com a vocagdo das areas parceladas.

Art. 158 Os Loteamentos e Desmembramentos, constituem
formas de parcelamento do solo do Municipio, devendo seguir as disposicdes e
prescricGes da lei federal n° 6766/79, que rege o parcelamento do solo, bem
como do Plano Diretor Municipal e das demais legislagbes complementares que
compdem as normas da organizagdo urbana e municipal.

§ 1° O parcelamento de solo para fins urbanos sé serd permitido
nas zonas urbanas do Municipio.

§ 2° E permitido a implantacdo de loteamentos para lazer,
turismo e para o desenvolvimento econémico em zonas de urbanizacao
especificas, obedecendo os preceitos legais.

§ 3° A disciplina do parcelamento do solo regula a divisdao ou
redivisdo do solo, objetivando o equilibrio entre &reas publicas e privadas e seu
adequado aproveitamento urbanistico.

§ 4° A aprovagdo do parcelamento do solo pelo orgao técnico
municipal, esta sujeita a prévia expedigdo de diretrizes, no prazo maximo de 60
(sessenta) dias da data do protocolo de recebimento do processo, desde que
ndo haja solicitagdo técnica do 6rgdo municipal.
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§ 5° E vedada a emissio de Diretrizes para projetos de
loteamento urbano que ndo se conectem ao arruamento existente, bem como
em drea contigua ao perimetro urbano estabelecido pela presente legislagao.

§ 6° Em nenhuma hipdtese o loteamento poderd deixar de
observar a sua integragdo viaria em todas as suas divisas com 0s loteamentos
ja implantados.

Art. 159 A Administracdo Municipal somente aprovara o
parcelamento do solo de drea que esteja ligado & malha vidria urbana por meio
de via publica oficial, devidamente implantada ou, caso as obras e servicos de
infraestrutura urbana bdsica, assim como todos os custos inerentes a sua
implantagdo, incluindo nesses, possiveis aquisicdbes de areas e/ou
regularizagbes, forem de responsabilidade do interessado, sendo estes
executados, integralmente, as suas expensas, sem 6nus ao Municipio.

Paragrafo Unico. Além da infraestrutura urbana basica a que se
refere o caput poderdo ser exigidas outras obras ou servigos de infraestrutura
urbana complementares, a critério da administracao municipal,
justificadamente.

Art. 160 A aprovagdo de novos empreendimentos, tais como
loteamentos, desmembramentos e condominios, deverd atender aos critérios,
as exigéncias e as restricbes desta lei complementar, no que couber, e da
legislagdo e demais regulamentagBes estaduais e federais, além dos seguintes
requisitos:

I1- a area a ser parcelada deve possuir as condicdes de uso e ocupacgao
definidas nas diretrizes municipais expedidas pelos 6rgdos técnicos
municipais competentes;

- doagdo de dreas publicas verdes e institucionais conforme exigido
em lei, cuja localizacdo deverd ser indicada pelo poder publico;

a) 20% da area total para drea verde e sistema de lazer;
b) 5% da area total para drea institucional

= que o interessado garanta a realizagdo de todas as obras de
infraestrutura as suas expensas definidas nas diretrizes municipais,
com hipoteca ou outra forma prevista em lei;

IV - 0 loteador deverd apresentar projeto de drenagem das aguas de
chuva com sistema de contengao nas principais vias receptoras.

vV - respeitar as faixas de Area de Preservacao Permanente (APP)
marginais aos cursos d'dgua naturais, perenes e intermitentes e as
areas no entorno de lagos e lagoas naturais e de nascentes definidas
pelo Cddigo Florestal - Lei Federal no 12.651, de 25 de maio de 2012,
ao Codigo do Meio Ambiente ou por legislacdo que venha a modifica-

los, salvo regramento em legislagdo especifica; s
e ///"/ 78
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vi - as vias deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais

existentes ou projetadas, integrando-se ao sistema viario da regiao,
harmonizando-se com a topografia local;

vii - observar as faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias,
estabelecidas pelos 6rgdos municipais, estaduais e federais; e,

vl - as areas de entorno dos pocos tubulares profundos em operagao
ou desativados deverdo ser protegidas na forma disposta no Decreto
Estadual n® 32.955, de 1991, que regulamenta a Lei Estadual n°
6.134, de 1988 de protegdo as dguas subterraneas, ou por legislacdo
que venha a modifica-los, salvo maiores exigéncias de legislacao
especifica.

Art. 161 E vedado o parcelamento do solo para fins urbanos:

I- na Zona Rural;

| - ém terrenos alagadigos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas
as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

m - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a
saude publica, sem que sejam previamente saneados;

Iv. = em terrenos suspeitos de contaminacdo, em terrenos
contaminados e em monitoramento ambiental, sem que haja
manifestagdo favordvel do o6rgdo ambiental competente para a
reutilizagdo para o uso pretendido;

\% - em terrenos com declividade igual ou superior a 25% (vinte e
cinco por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das
autoridades competentes;

Vi - em terrenos onde a incidéncia de processos geologicos e
geotécnicos ndo aconselham a edificagdo, conforme parecer técnico
especifico do orgdo competente pelo controle do meio ambiente,
independentemente de sua declividade, salvo os casos em que o
interessado apresentar solugdo técnica a ser executada as suas
€xpensas e aprovadas pelos 6rgdos competentes;

vii - em areas de preservacdo ecologica ou naquelas onde a poluicao
Impega condigbes sanitdrias suportaveis, até a sua corregao;
vl = em areas situadas em mais de um municipio, que devem ser

desmembradas, antecipadamente, de forma que cada parcela fique,
Integralmente, em um Unico territério de jurisdigao municipal.

Art. 162 As dimensdes minimas para o0s lotes nos
empreendimentos propostos deverdo atender as dimensdes para cada zona,
sendo que a drea minima do lote deverd ser de 250,00 m2 (duzentos e
c‘:inquenta metros quadrados) e testada minima de 10,00 m (dez metros) junto
a divisa como o logradouro publico.

.
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§ 1° O loteador podera propor em seu projeto, dimensdes
maiores aos minimos exigidos neste artigo.

§ 29 As dimensbes minimas ou as propostas dos lotes para os
empreendimentos serdo definidas nas certiddes de diretrizes expedidas pelo
orgao competente.

Art. 163 O comprimento maximo das quadras em loteamento
sera de 200,00 m (duzentos metros), permitindo uma variacao de até 5%
(cinco por cento) para adequacdo do projeto urbanistico, devendo sempre ser
observado a concordancia com a malha vidria existente no entorno.

Paragrafo dnico. O raio de curvatura das esquinas deve ter, no
minimo, 9,00 m (nove metros), a fim de garantir a visibilidade e a seguranca
vidria nos cruzamentos.

Art. 164 O sistema vidrio bdsico proposto nos loteamentos
devera atender as dimens&es minimas:

8 1°A largura das vias terd, no minimo, 14,00 m (catorze
metros), divididos em:

1. faixa carrogdvel de 9,00 m (nove metros):
1. passeio publico de 2,50 m (dois e meio metros).

§ 23A largura minima de avenidas serd de 30,00 m (trinta
metros), sendo:

1-faixa carrogavel de 9,00 m (nove metros);
n -canteiro Central de 6,00 m (seis metros);
m  -passeio publico de 3,00 m (trés metros).

Art. 165 E obrigatério a execugdo, por parte do empreendedor,
bem como as suas interligacdes ao sistema publico nas vias lindeiras, as
seguintes obras e equipamentos urbanos, de acordo com os projetos aprovados
no processo administrativo protocolado junto a municipalidade.

i- sistema de distribuicdo de d&gua potdvel com as respectivas
derivacdes prediais e coleta e disposicdo de aguas servidas e esgoto;
n =construgdo do sistema de escoamento de aguas pluviais, inclusive
O sistema de retengdo, detengdo e retardamento do fluxo de aguas
pluviais, atendendo legislacdo municipal especifica vigente e
especificagbes formuladas pelos 6rgdos competentes;
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m - colocagao de rede de energia elétrica e iluminacdo publica em
conformidade com os padrbes técnicos fixados pelos 6rgdos ou
entidade publica competente;

v - abertura e pavimentagdo das vias de circulacdo de veiculos, do
passeio de pedestres, conforme legislacdo municipal vigente;

v = projeto paisagistico e execugdo da arborizagdo de acordo com
diretrizes expedidas pelo Orgdo Municipal de Meio Ambiente, das
areas comuns e areas de sistema de lazer, verde e viario, ndo sendo
menor do que 36,00 m2 (trinta e seis metros quadrados) de area
verde por habitante;

Vi - prover sistema de coleta de lixo dentro dos limites do lote e ou
empreendimento, de acordo com as restri¢des previstas pelos 6rgaos
municipais responsaveis, ndo sendo permitido, em hipdtese alguma,
que este recipiente seja instalado no passeio ou via publica;

vi obras de contengdo de taludes e aterros destinados a evitar
desmoronamento e o assoreamento dos rios, corregos, ribeirdes,
lagoas, represas etc.

§ 1° Além da infraestrutura urbana bdsica a que se refere o
artigo poderdo ser exigidas outras obras ou servigos de infraestrutura urbana
complementares, a critério da administragdo municipal, justificadamente.

§ 29 As obras enumeradas neste artigo deverao ser executadas
sob a responsabilidade do empreendedor, em obediéncia ao cronograma fisico-
financeiro para a sua execugdo por ele proposto, avaliado e aprovado pela
Prefeitura Municipal.

SECAO II - PRINCIPIOS E DIRETRIZES PARA O
ZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 166 O zoneamento do municipio de Aguas da Prata deve ter
como objetivo organizar o uso e ocupagdo do solo, promovendo um
desenvolvimento ordenado e sustentavel, alinhado & infraestrutura disponivel e
as caracteristicas ambientais locais.

Paragrafo unico. Entende-se por Zona uma area onde
predomina um ou mais tipos de uso, delimitada por vias, logradouros publicos,
acidentes geograficos ou divisas de lotes.

Art. 167 O Zoneamento busca consolidar as areas urbanas
existentes, promover o uso racional do solo, proteger as areas de preservacao
Permanente e criar zonas que integrem e equilibrem as diferentes atividades
econbmicas e habitacionais, seguindo os seguintes principios e objetivos:
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I- 0 Zoneamento devera garantir a compatibilidade entre os diversos

usos do solo, minimizando os impactos ambientais e sociais,
promovendo a qualidade de vida da populagdo, e assegurando o
acesso a servicos essenciais, infraestrutura adequada e espacos
publicos de qualidade;

I = arevisdo e atualizagdo periddica do zoneamento serdo conduzidas
pelos 6rgdos competentes, com a participacdo ativa da comunidade,
de modo a assegurar que estejam alinhadas as necessidades de
desenvolvimento do municipio;

m - as diretrizes especificas de cada zona deverdo levar em
consideracao a infraestrutura disponivel, a capacidade dos servicos
publicos e a preservacdo ambiental, garantindo que o
desenvolvimento ocorra de maneira planejada e sustentavel.

Art. 168 O Zoneamento deverd incentivar o uso misto nos novos
parcelamentos do solo e novos empreendimentos, promovendo a diversidade
de usos, além de fomentar o desenvolvimento de novas centralidades por meio
de fachadas ativas.

§ 1° Considera-se fachada ativa aquela em que a edificagdo
comercial ou de uso misto apresenta aberturas diretas e continuas voltadas
para o espago publico, como portas, janelas e vitrines, em areas de uso
comercial e de servicos, facilitando a interagao visual e funcional entre o
interior e o exterior, promovendo vitalidade urbana, seguranca e dinamismo ao
espaco publico, além de incentivar o fluxo de pedestres e o uso do passeio
publico para convivéncia e comércio.

§ 2° Empreendimentos de Uso Misto ou Comercial com fachada
ativa poderdo adotar recuo frontal de 0,00 (zero) metros quando atenderem as
seguintes condigoes:

a) as edificagdes tenham originalmente sido aprovadas sem recuo
frontal antes desta lei;

b) O lote esteja inserido nas Zonas de Desenvolvimento Econbmico
(ZDE) 1, 2, e 3;

¢ €m zonas urbanas de baixa e média densidade, quando submetido a
aprovagao do Conselho do Plano Diretor Municipal (CPDM), que
avaliara a adequacdo ao entorno e os impactos para a harmonizacdo
das atividades econémicas e residenciais.

§ 3° Todos os empreendimentos comerciais, de prestacdo de
Servico e de uso misto com fachada ativa deverdo atender as seguintes
exigéncias:
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a) Atender as vagas de estacionamento exigidas conforme a atividade,
nos limites do proprio lote ou em outras &reas previstas na
legislagdo, a fim de evitar interferéncias no fluxo de pedestres e
veiculos, assegurando a mobilidade e acessibilidade nas &reas
publicas;

b) Coletar e direcionar para o sistema de drenagem pluvial as aguas
pluviais provenientes da edificagdo, ndo sendo permitido lanca-las
diretamente no passeio publico.

§ 4° A autorizagdo de fachada ativa deverd constar nos
documentos de Alvard de Construcdo, Alvard de Funcionamento e Habite-se,
com fiscalizagdo permanente, assegurando seu uso continuo para fins
comerciais e servicos ou outras atividades econdbmicas, que promovam
interagdo direta com o espaco publico.

Art. 169 O Zoneamento municipal é delimitado por 8 (oito)
Zonas Urbanas e 2 (duas) Zonas de Urbanizagao Especifica e a Zona Rural
(Zona de Agropecudria Sustentavel), especificadas no Mapa de Zonas de
Urbanizagdo Especifica (FL-04A/13) e Mapa de Zonas de Urbanas (FL-04B/13 e
FL-O4C/1,3) e especificagbes construtivas constantes na Tabela de Diretrizes
para os Indices Urbanisticos (Anexo I), que fazem parte integrante desta Lei e
para as quais se aplicam parametros urbanisticos especificos, compreendem:

1= Zonas Urbanas (ZU):
a) Zona Urbana de Uso Misto de Baixa Densidade (ZU 1);
by Zona Urbana de Uso Misto de Média Densidade (ZU 2);
o Zona Urbana Predominantemente Residencial (ZU 3):
4 Zona de Expansdo Urbana (ZEU).
I = Zonas de Desenvolvimento Econdmico (ZDE):
a) Zona de Desenvolvimento Econdmico 1 - Boulevard Pratense (ZDE
i)
by Zona de Desenvolvimento Econémico 2 - Corredores Comerciais
Urbanos (ZDE 2);
o Zona de Desenvolvimento Econdmico 3 - Corredores de Atividades
Econémicas (ZDE 3);
4 Zona de Desenvolvimento Econdmico 4 - Mini Distrito Agroindustrial
(ZDE 4).
n- Zonas de Urbanizagdo Especifica (ZUE):
a) Zona Especial de Chacaras de Recrejo e Lazer (ZECR):
by Zona Especial de Interesse Turistico (ZEIT).
Iv- Zona Rural:
a) Zona de Agropecudria Sustentdvel (ZAS).
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§ 19 A inclusdo de novas areas no perimetro urbano ou a criagdo
de novos parcelamentos em zonas de urbanizagdo especifica sdo prerrogativas
exclusivas do Poder Executivo.

§ 2° Todas as solicitagdes de parcelamento e inclusdo de dareas
no perimetro urbano, ou nas zonas de urbanizacgdo especifica, seja na forma de
loteamentos abertos, de acesso controlado, condominios fechados ou outros
empreendimentos residenciais, comerciais ou de uso misto, estardo sujeitas a
cobranga de contrapartida social, conforme estabelecido do Art.o 96 Art.o 103.

SUBSECAO I - ZONA URBANA DE USO MISTO DE BAIXA
DENSIDADE (ZU 1)

Art. 170 A Zona Urbana 1 de Uso Misto de Baixa Densidade (ZU
1) em Aguas da Prata compreende grande parte das areas urbanas do
municipio, incluindo as regies j& consolidadas. S30 &reas predominantemente
residenciais com uso misto de baixa densidade, incluindo pequenas atividades
comerciais e de servigos, ideal para preservar o cardter residencial e a
tranquilidade da cidade, integrando 4&reas verdes e espagos de lazer,
orientando-se pelos seguintes objetivos e diretrizes:

1- Preservar o Carater Residencial: Garantir que a predominancia da
ZU 1 continue sendo de uso residencial, com atividades comerciais e
de servigos em pequena escala e com impacto nao incémodo,
adequadas a tranquilidade e qualidade de vida dos moradores;

- Promover a Integracdo de Areas Verdes: Preservar e aumentar as
areas verdes, garantindo que 0s espagos publicos e de lazer sejam
acessiveis e bem distribuidos;

m - Manter Baixa Densidade: Controlar o adensamento populacional,
evitando grandes empreendimentos que possam comprometer a
infraestrutura e a identidade da area;

Iv. Fomentar o Uso Misto de Baixa Escala: Incentivar o uso misto,
permitindo pequenos comércios e servicos que atendam as
necessidades locais sem comprometer o cardter predominantemente
residencial;

v. = Promover a Sustentabilidade: Incentivar praticas urbanas
sustentaveis, como a preservacdo de areas permeaveis e a promocao
de infraestrutura sustentdvel.

SUBSECAO II - ZONA URBANA DE USO MISTO DE MEDIA
DENSIDADE (ZU 2)

' Art. 171 A Zona Urbana 2 de Uso Misto de Média Densidade (ZU
2) € uma drea estratégica no planejamento urbano da cidade, destinada a
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suportar o crescimento e desenvolvimento sustentavel, orientando-se pelos
seguintes objetivos e diretrizes:

1- Fomentar o Crescimento Urbano Sustentdvel: A ZU 2 deve servir
como uma area de expansdo moderada da cidade, equilibrando o
crescimento populacional e econdmico com a preservacdo ambiental e
a qualidade de vida;

u - Incentivar o Uso Misto de Média Densidade: Promover a
integracdo de residéncias, comércios e servicos em uma escala média,
adequada a infraestrutura existente e ao planejamento urbano da
cidade;

m - Apoiar o Desenvolvimento Econbmico Local: Estimular o
surgimento de empreendimentos comerciais e de servigos que
contribuam para o dinamismo econémico, criando empregos e
servigos proximos as areas residenciais;

Iv - Garantir a Infraestrutura Urbana Adequada: Assegurar que a
infraestrutura, como saneamento, energia, mobilidade e espacos
publicos, seja adequada e expansivel para suportar o crescimento da
area;- Promover a Diversificacdo Habitacional: Incentivar a
construgdo de edificagdes que possam atender diferentes perfis de
moradores, promovendo a diversidade social e habitacional, com
moradias multifamiliares e unifamiliares.

SUBSEGCAO III - ZONA URBANA PREDOMINANTEMENTE
RESIDENCIAL (ZU 3)

Art. 172 A Zona Urbana Predominantemente Residencial (ZU 3)
destina-se a abrigar lotes urbanos de dimens®es maiores gue o minimo
estabelecido nas demais zonas urbanas, sendo destinada principalmente a
ocupagdo residencial de baixa densidade, orientando-se pelos seguintes
objetivos e diretrizes:

1- Preservacdo do Cardter Predominantemente Residencial: Assegurar
que a ocupagdo na ZU 3 mantenha o caréter residencial, priorizando a
construgdo de moradias unifamiliares em lotes de dimensdes
superiores a 360,00 m2 (trezentos e sessenta metros quadrados),
promovendo o bem-estar e a qualidade de vida dos moradores;

n - Desenvolvimento Controlado: O parcelamento e ocupacdo dos
lotes devem observar a baixa densidade, com limites claros de
adensamento para evitar sobrecarga na infraestrutura urbana e para
preservar a tranquilidade e o carater da zona;

m - Compatibilidade de Usos: Embora a zona seja predominantemente
residencial, sera permitida a instalacdo de atividades econdmicas que
ndo causem incémodos significativos, desde que estejam devidamente
licenciadas e cumpram as normas ambientais e urbanisticas vigentes.
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Atividades econOmicas com maior impacto poderdo ser permitidas
mediante analise técnica do Plano Diretor Municipal (CPDM) e
aprovagao da vizinhanga, garantindo a harmonizagdo com o entorno.

Paragrafo Unico. A ZU 3 destina-se, portanto, a ser uma area
de baixa densidade e predominancia residencial, com permissdo limitada de
atividades econb6micas de maior impacto, desde que compativeis com a
infraestrutura e com a qualidade de vida da populagdo residente.

SUBSECAO IV - ZONA DE EXPANSAO URBANA (ZEU)

Art. 173 A Zona de Expansdo Urbana (ZEU) é destinada a areas
reservadas para o crescimento planejado e ordenado da cidade, visando a
ampliagdo da malha urbana em consondncia com o desenvolvimento
sustentavel e a preservagdo ambiental.

Art. 174 Essa zona se caracteriza por ser uma &rea de transicdo
entre os territorios urbanos e rurais, permitindo a implantagdo de novos
loteamentos e empreendimentos de maneira controlada e de acordo com a
infraestrutura existente ou planejada, orientando-se pelos seguintes objetivos e
diretrizes:

1- Planejamento de Expansdo Controlada: A expansdo urbana nas
areas definidas como ZEU deve ocorrer de maneira controlada e
planejada, com a devida aprovacdo de projetos que assegurem a
compatibilidade com a infraestrutura existente ou que prevejam a
ampliagdao dessa infraestrutura de maneira sustentavel e ordenada;
- Compatibilizagdo com o Meio Ambiente: Garantir que o processo
de urbanizagdo respeite as dreas de preservacdo ambiental, as Areas
de Preservagdo Permanente (APPs), os cursos d'agua, e as demais
areas sensiveis, promovendo a integragdao entre o meio ambiente e o
desenvolvimento urbano;

- Adequagdo a Infraestrutura Urbana: Novos empreendimentos e
loteamentos na ZEU devem ser adequados & infraestrutura urbana
existente, como redes de esgoto, abastecimento de agua, energia
elétrica, drenagem e transporte publico, ou incluir projetos que
garantam a implantagdo desses servicos de maneira eficiente e
sustentavel;

Iv. - Promover o Uso Misto e Sustentidvel do Solo: Incentivar o
desenvolvimento de projetos de uso misto que integrem dareas
residenciais, comerciais e de servicos, com baixa a média densidade,
criando espagos urbanos dindmicos e sustentdveis que promovam a
diversidade de fungBes urbanas e a criagdo de comunidades
integradas;
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v - Infraestrutura Verde e Sustentabilidade: Todos os novos projetos
na ZEU deverdo prever a criagdo de areas verdes, parques publicos,
pracas e corredores ecologicos, de modo a promover a
sustentabilidade ambiental, a preservacdo da biodiversidade e a
qualidade de vida dos futuros moradores;

vi = Controle do Adensamento Urbano: O adensamento urbano na ZEU
deve ser controlado de acordo com a capacidade da infraestrutura
existente ou planejada, garantindo que o crescimento populacional
esteja alinhado com a oferta de servigos publicos e equipamentos
urbanos;

vl = Seguranga e Mobilidade Urbana: A implantacdo de novos
empreendimentos na ZEU deve priorizar a criacdo de um sistema
viario eficiente e seguro, com a inclusdo de ciclovias, calgadas
acessiveis e vias arborizadas, incentivando o uso de meios de
transporte ndo motorizados e garantindo a conectividade com o
restante da cidade;

vin- Monitoramento e Avaliagdo Continua: A implementacdo de
projetos na ZEU deve ser acompanhada e monitorada por 6rgdos
competentes, garantindo que as diretrizes de planejamento e
desenvolvimento urbano sejam cumpridas e que eventuais ajustes
sejam realizados de forma transparente e participativa.

Art. 175 O zoneamento das areas incluidas na ZEU serd definido
pela Poder Executivo e apreciado pelo Conselho do Plano Diretor entre as zonas
urbanas definidas no Plano Diretor, mediante andlise do interesse do
empreendedor e das necessidades do poder publico.

Paragrafo unico. Novos parcelamentos urbanos
obrigatoriamente deverdo contemplar a existéncia de pelo menos uma via
principal que sera caracterizada como ZDE 2.

SUBSEGCAO V - ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
1- (ZDE 1)

Art. 176 A ZDE 1 é uma _area estratégica para o
desenvolvimento e fortalecimento econémico de Aguas da Prata, localizada no
centro histérico da Sede.

Art. 177 A Zona de Desenvolvimento Econdmico 1- (ZDE 1) se
destaca como um polo consolidado de atividades econdmicas, comerciais e de
servigos, com objetivo de fomentar a continuidade e o crescimento dessas
atividades, mantendo seu uso misto e incentivando a preservacao do carater
horizontal da regido, enquanto promove uma revitalizagdo sustentavel,
orientando-se pelos seguintes objetivos e diretrizes:
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1- Manutencdo do Uso Misto: Preservar e incentivar o uso misto da
area, integrando atividades comerciais, de servicos e residenciais,
promovendo a diversidade de fungdes urbanas e a vitalidade do
centro histoérico;

1 - Preservagdao do Patriménio Historico: Incentivar a preservacdo dos
edificios e elementos de valor histérico, garantindo que o
desenvolvimento econbmico respeite a identidade cultural e
arquitetdnica da area central;

m - Fortalecimento do Comeércio e Servigos Locais: Criar politicas de
incentivo para pequenos e médios comerciantes e prestadores de
servigos, promovendo o empreendedorismo local e a geracdo de
empregos na regiao;

Iv. - Revitalizagdo Sustentavel: Promover a requalificacdo dos espacos
publicos, com foco em acessibilidade, mobilidade e sustentabilidade,
incluindo a criacdo de areas verdes, melhorias nas calgadas e
infraestrutura viaria;

v = Compatibilidade com o Carater Horizontal: Garantir que novos
empreendimentos respeitem o cardter horizontal da &rea,
preservando a escala humana, o ambiente urbano ja consolidado e as
caracteristicas histéricas presentes;

vi - Mobilidade e Conectividade: Melhorar a infraestrutura viaria e
promover a circulacdo de pedestres e ciclistas, assegurando a
conectividade da ZDE 1 com outras areas da cidade, especialmente
com os bairros e zonas residenciais;

vii = Fomento ao Turismo: Valorizar o potencial turistico do centro
historico, integrando as atividades econdmicas e culturais locais ao
turismo, com foco no fortalecimento desta regido como destino de
lazer, cultura e gastronomia;

viin = Sustentabilidade Econdmica e Ambiental: Implementar praticas de
desenvolvimento sustentdvel que garantam o uso eficiente dos
recursos naturais e a preservagao ambiental, incentivando a adocao
de solugbes verdes nos empreendimentos da regiao.

Art. 178 Na Zona de Desenvolvimento Econdmico 1- (ZDE 1);
em virtude de suas caracteristicas, serd permitido edificagdao com recuo frontal
de 0,00 (zero) metros desde que atendam as condigdes dadas pelo Art® 167.

Paragrafo unico. Caso a edificacdo ndo utilize fachada ativa, ou
tenha sido originalmente aprovada sem o recuo frontal, o recuo frontal minimo
devera ser de 3,00 m (trés metros) para edificagbes residenciais e de 5,00 m
(cinco metros) para edificacdes destinadas ao comeércio, servigos ou de uso
misto.

SUBSECAO VI - ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
2 - ZDE 2
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Art. 179 A Zona de Desenvolvimento Econémico 2 (ZDE 2) é
uma area estratégica voltada para incentivar atividades econdmicas de
pequeno e médio porte (permitindo atividades de Nivel 1 e 2), funcionando
como importantes conexdes entre &reas residenciais e zonas de grande
movimentacao.

Art. 180 O objetivo da ZDE 2 é promover o desenvolvimento
econdmico e a acessibilidade, garantindo que essas atividades se integrem de
forma harmoniosa com o ambiente urbano.

Paragrafo Gnico. A ZDE 2 concentra atividades econdmicas de
baixo e médio impacto, que podem coexistir com usos residenciais e
institucionais, promovendo o dinamismo econémico em &reas urbanas de facil
acesso, orienta- se pelos seguintes objetivos e diretrizes:

I- Fomento ao Comércio Local: Incentivar o estabelecimento de
atividades econdémicas de pequeno e médio porte, como comércios de
bairro e servigos, que gerem empregos e movimentam a economia
local;

. - Conexdes EconbOmicas e Residenciais: Criar corredores que
facilitem a integragdo entre &reas residenciais e zonas de maior
movimentagdo, promovendo a circulagdo de pessoas e incentivando o
consumo local;

m - Compatibilidade de Usos: Permitir a coexisténcia de atividades
econdmicas de Nivel 1 e 2 com usos residenciais, minimizando os
impactos e promovendo a harmonia entre comeércio, servigos e
moradias;

Iv. - Acessibilidade: Garantir que os corredores comerciais sejam
acessiveis para todos os cidaddos, promovendo a mobilidade urbana e
a inclusdo, com infraestrutura adequada como calgadas e ciclovias;

v - Infraestrutura Adequada: Assegurar que as areas de corredores
comerciais disponham de infraestrutura compativel com o crescimento
econdmico, incluindo redes de agua, esgoto, energia e pavimentagao,
além de iluminacdo publica e seguranca viaria.

R SUBSECAO VII - ZONA DE DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO 3 - CORREDORES DE ATIVIDADES ECONOMICAS
INTENSIVAS (ZDE 3)

Art. 181 A Zona de Desenvolvimento Econdmico 3 (ZDE 3) é
destinada a abrigar atividades econdémicas de maior impacto, permitindo a
instalagdo de empreendimentos de Nivel 3 e, de forma permissivel, de Nivel 4.
Esses corredores sdo planejados para suportar o crescimento de atividades
comerciais e de servigos de porte médio e grande, garantindo o dinamismo
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econdmico e a criagdo de empregos, a0 mesmo tempo que asseguram a
compatibilidade com o entorno urbano.

Paragrafo Unico. A ZDE 3 foi projetada para concentrar
atividades econémicas de maior impacto, funcionando como &reas especificas
para a instalagdo de negdcios de médio e grande porte. Esta zona orienta-se
pelos seguintes objetivos e diretrizes:

1= Estimular o Crescimento Econbmico: Promover o desenvolvimento
de atividades econbmicas que incentivem a criagdo de empregos e o
aumento da arrecadagdo tributdria local, especialmente nos setores
de comeércio e servigos;

n - Garantir a Compatibilidade com o Entorno: Assegurar que as
atividades de maior impacto respeitem as normas ambientais e
urbanisticas, reduzindo os impactos negativos ao entorno, como
poluicao sonora, trafego pesado e degradacdo da paisagem:;

m - Promover a Infraestrutura Adequada: Prover a infraestrutura
necessaria para suportar o trafego de veiculos pesados, com a criagao
de vias adequadas, sistemas de drenagem, redes de esgoto e
abastecimento de d4gua, e acesso a energia elétrica de alta
capacidade;

Iv. - Fomentar o Empreendedorismo Local: Incentivar a instalacao de
empresas locais, apoiando pequenas e médias empresas em sua
transigdo para atividades de maior impacto econdmico.

v - Desenvolvimento Sustentdvel: Garantir que os empreendimentos
nesta Zona adotem praticas sustentdveis, minimizando o impacto
ambiental, promovendo a economia circular e incentivando o uso de
tecnologias limpas;

vi - Garantir a Fluidez e Estacionamento Adequados: Os
empreendimentos localizados na ZDE 3 devem adotar estratégias
para garantir a fluidez do trafego e o estacionamento de veiculos
dentro de suas dreas, evitando a obstrucdo das vias publicas e
promovendo uma circulagdo eficiente, especialmente para veiculos de
carga e visitantes;

vii - Edificagbes térreas e verticais permitidas: Permitir edificacdes
térreas e verticais, de uso residencial, de comeércio e servicos,
institucionais ou edificagdes de uso misto. Atividades econdmicas de
Nivel 3 sdo permitidas, enquanto atividades de Nivel 4 ser3o
permitidas apreciacdo pelo Conselho e aprovacdo pelo Poder
Executivo;

vin - Habitagdo e uso misto: Permitir habitagdo unifamiliar isolada,
multifamiliar vertical, e edificios de uso misto promovendo uma
convivéncia equilibrada entre usos residenciais e comerciais;
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IX = Usos institucionais permitidos: Permitir usos institucionais, como
instituicbes educacionais, de salde, culturais e administrativas, desde
que garantida a seguranga e bem-estar dos usuarios.

SUBSECAO VIII - ZONA DE DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO 4 - ATIVIDADES INDUSTRIAL E AGROINDUSTRIAL (ZDE 4)

Art. 182 A Zona de Desenvolvimento Econbémico 4 (ZDE 4) foi
planejada para fomentar o crescimento econé'mico € impulsionar a
industrializagdo de forma sustentavel e acessivel em Aguas da Prata. Essa zona
€ destinada a atender & demanda por areas industriais e agroindustriais,
promovendo a diversificacdo das atividades econémicas no municipio.

§ 1° As atividades desenvolvidas na ZDE 4 devem estar
alinhadas com os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) previstos
nesta Lei, garantindo que o crescimento econémico ocorra de maneira
responsavel, respeitando o meio ambiente e a qualidade de vida da populagao.

§ 2° A ZDE 4 foi projetada para abrigar pequenos polos de
desenvolvimento econdmico estrategicamente localizados, permitindo a
integracdo de atividades industriais e agroindustriais com USOS residenciais e
institucionais, mantendo a harmonia entre os diferentes tipos de ocupacdo do
solo. Esta Zona se orienta pelos seguintes objetivos e diretrizes:

- Incentivo as Pequenas e Médias Empresas: Criar condigbes
favordveis para o estabelecimento de pequenas e médias empresas,
fomentando o empreendedorismo local e a geragdo de empregos;

n - Compatibilidade de Usos: As atividades residenciais e
institucionais sdo permissiveis na ZDE 4, desde que sejam aprovadas
pelo Conselho do Plano Diretor Municipal (CPDM), deve-se garantir a
integragdo dessas atividades com as industriais e agroindustriais,
minimizando os impactos ambientais e sociais € promovendo uma
convivéncia harmoniosa entre as diferentes ocupacdes:

- Sustentabilidade Econdmica e Ambiental: Incentivar praticas
produtivas sustentaveis, com foco no uso eficiente de recursos
naturais, reducdo de residuos industriais e integracdo de tecnologias
limpas;

v - Infraestrutura Adequada: Assegurar que a ZDE 4 conte com a
infraestrutura necessaria para o desenvolvimento industrial e
agroindustrial, incluindo vias de acesso, fornecimento de energia
elétrica, saneamento basico e sistemas de comunicacgao;

v - Fomento a AgroindUstria: Valorizar O setor agroindustrial local,
incentivando o desenvolvimento de atividades relacionadas ao
processamento de produtos agricolas, agregando valor a producao

rural do municipio;
L//}] 91
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Vi - Facilidade de Acesso e Mobilidade: Promover a conectividade
entre os minis distritos industriais e agroindustriais e as demais &reas
da cidade, assegurando que as areas produtivas sejam acessiveis
para o escoamento de produtos e para o transporte de trabalhadores;

vii = Permissdao de Usos: Permitir edificagbes destinadas a usos
industriais, comerciais e de servicos até o Nivel 3, sendo passiveis de
autorizagdo atividades de Nivel 4, exceto aquelas proibidas no
territorio municipal, desde que aprovadas pelo corpo técnico municipal
e pelo Conselho do Plano Diretor Municipal (CPDM);

vii - Fiscalizacdo e Mitigacdo de Impactos: Fiscalizar com
regulamentagdo rigorosa a mitigagao de quaisquer impactos
ambientais e sociais que sejam identificados.

SUBSECAO IX - ZONAS DE URBANIZACAO ESPECIFICAS
(ZUE)

Art. 183 As Zonas de Urbanizagdo Especificas s3o &reas
definidas pelo Plano Diretor Municipal, conforme o disposto no art. 3° da Lei
Federal n.o 6.766/79, onde o parcelamento do solo para fins urbanos serd
admitido apenas em zonas urbanas, de expans3o urbana ou de urbanizacdo
especifica.

Paragrafo Gnico. Para garantir o uso adequado e sustentivel
dessas dreas, levando em consideragdo as implicaces na gestdo e prestacdo
de servigos publicos obrigatérios, a municipalidade estabelece as seguintes
diretrizes:

I'= manter os usos j3 consolidados, ajustando-os ao Nnovo ordenamento
territorial, de acordo com as demandas contemporaneas;

I - ndo serdo permitidos NOVOS parcelamentos fora das zonas de
urbanizacdo especifica;

I = 0 municipio deverd realizar mapeamento de todas as ocupacoes e
parcelamentos com lotes menores que a Fragdo Minima do Mddulo
Rural na érea rural:

IV = 0s imdveis mapeados, conforme inciso III, deverdo ser incluidos
€m uma das zonas de urbanizagdo especifica estabelecidas no Plano
Diretor Municipal;

V. = 0s parcelamentos do solo consolidados de caracteristicas urbanas

e localizados fora dos limites estabelecidos no Plano Diretor Municipal,
a sua expansio.
Art. 184 As zonas de urbanizacdo especifica se organizam em

dois ,tipos, Cujas delimitaces estdo presentes no Mapa de Urbanizacdo
Especificas (FL-04A/13), parte integrante desta Lei, as quais visam facilitar a




Municipio de Aguas da Prata

(Estancia Hidromineral)
CNPJ 44.831.733/0001-43 Inscri¢do Estadual: Isenta

28 Av. Washington Luiz, 485 — Fone ( 19) 3642-1021 — Fax 3642-1200 — CEP 13890-000 — Aguas da Prata - SP

gestao eficiente dos recursos, além de promover um desenvolvimento urbano
ordenado e sustentdvel.

1= Zona Especial de Chacaras de Recreio e Lazer (ZECR);
I - Zona Especial de Interesse Turistico (ZEIT ).

Paragrafo Gnico. Observar o disposto no Art.°15, que trata das
limitagGes quanto ao uso do solo para agropecuaria e mineracao.

Art. 185 A Zona Especial de Chacaras de Recreio e Lazer (ZECR)
€ destinada a atividades de lazer, recreagdo e turismo, composta por
parcelamentos e condominios voltados para o convivio familiar em contato com
a natureza, além de hospedagem e turismo, atendendo as demandas locais ja
consolidadas e promovendo o aproveitamento sustentdvel dessas &reas.

Paragrafo Gnico. Os limites para implantagdo de parcelamentos
sdo definidos por faixas de 500,00 m (quinhentos metros) de cada lado, em
trecho definido no Distrito de S3do Roque da Fartura, conforme indicado no
Mapa de Zonas de Urbanizagdo Especifica (FL-04A/13), pertencente a esta Lei,
orientando-se pelos seguintes objetivos e diretrizes:

I- evitar a dispersdo desordenada e garantir a eficiéncia na prestacao de
Servigos publico;

1 - apresentar baixa taxa de ocupacao e alta taxa de permeabilidade
do solo, com construgdes de baixa densidade;

- abrigar empreendimentos de uso residencial de lazer e recreio na
forma de imdveis isolados, loteamentos e/ou condominios de chacaras
a qual apresenta peculiaridades legais e préticas;

IV - 530 permitidos parcelamentos e loteamentos abertos ou em
condominios com lotes Cuja area minima deve ser de 1.000,00 m2 (dois
metros quadrados) por habitagao unifamiliar, sem permiss3o de
desdobro.

Art. 186 A Zona Especial de Interesse Turistico (ZEIT) tem como
objetivo principal promover o turismo e o desenvolvimento econdmico
sustentavel, abrigando uma ampla gama de empreendimentos turisticos, esses
empreendimentos podem incluir resorts, hotéis, areas de lazer, atividades

sua d'elimitagéo Segue conforme indicado no Mapa de Zonas de Urbanizacdo
Especifica (FL-04A/13), pertencente a esta Lei, orientando-se pelos seguintes
objetivos e diretrizes:

I'= promover o turismo e o desenvolvimento econdmico sustentavel:
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] - abrigar uma variedade de empreendimentos turisticos, que v&o
desde resorts, hotéis, espacgos de eventos e atividades esportivas;

= garantir baixa taxa de ocupagdo e alta permeabilidade do solo,
além de baixa densidade para minimizar os impactos nesta area, com
lotes de dimensdes compativeis com a necessaria conservacdo

ambiental;

Iv. - evitar a dispersdo desordenada e garantir a eficiéncia na
prestagdo de servicos publico;

\% - a critério da legislacdo e 6rgdos competentes, 0s novos

€mpreendimentos devem apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanca
(EIV) e/ou Estudo de Impacto Ambiental (EIA).

SUBSECAO X - ZONA DE AGROPECUARIA SUSTENTAVEL -
ZAS

Art. 187 A Zona de Agropecudria Sustentavel constitui uma &rea
significativa e vital do Municipio, englobando as regides localizadas fora dos
limites do perimetro urbano, destinadas ao desenvolvimento rural com foco em
atividades agropecudrias e ecoldgicas.

Art. 188 A preservagdao ambiental é uma prioridade constante
nesta Zona, promovendo a recuperagdo e manutencdo de &reas de mata
nativa, nascentes e cursos d'dgua, essenciais para o equilibrio ecolégico do
Municipio.

Art. 189 O monitoramento continuo por parte das Secretarias
Municipais responsdveis e envolvidas no desenvolvimento rural e ambiental é
fundamental para garantir a estabilidade do solo, o controle da erosao,
especialmente nas estradas rurais, e assegurar o bem-estar social, econémico

€ ambiental das comunidades que habitam e trabalham nesta regiao.

turisticos, que deverdo obedecer aos seguintes objetivos e diretrizes para
NOVos parcelamentos do solo:

I= 0S novos parcelamentos rurais poderdo ser abertos ou em
condominios e deverdo ter lotes com dimens3o minima de 20.000,00
m2 (vinte mil metros quadrados), sem permissdo de desdobro;
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- serdo considerados irregulares os parcelamentos do solo com
caracteristicas urbanas em levantamento detalhado a ser realizado
pelo Municipio, localizando e indicando qual o perfil de todas as
ocupagbes, para garantir a regularizagdo fundidria e promover o
acesso a moradia digna para todos os cidadaos;

m - cabera ao Conselho do Plano Diretor Municipal (CPDM) e a
Secretaria de Agricultura definirem o enquadramento de
parcelamentos existentes que ndo atendam 3 fragao minima definida
pelo INCRA, destinando-os a uma das duas Zonas de Urbanizagdo
Especifica (ZECR ou ZEIT), ou em uma Zona de Urbanizacao Isolada
quando estiverem fora destas zonas.

Iv. - devem ser respeitadas as faixas de dominio, que serdo de 15
metros a partir do eixo da estrada, para cada lado, em todas as
estradas municipais apresentadas neste Plano Diretor, conforme
indicado na folha 01 - Mapa Base. Nessas faixas, é vedada a
implantacdo de estruturas permanentes, sendo permitido o uso para
atividades agricolas, desde que n&o interfiram no sistema viario.

SECAO III
Do Zoneamento Municipal e Critérios de Delimitacao

Art. 191-0 zoneamento municipal serd definido com base em critérios técnicos
de sustentabilidade ambiental, capacidade de infraestrutura e compatibilidade de
uso do solo, observadas as diretrizes do Zoneamento Ecoldgico-Econémico
Municipal previsto no art. 14 deste Plano.

§ 110 A delimitacdo das zonas urbanas, rurais e especiais devera considerar, no
minimo:

I — cartografia de uso e cobertura do solo, hidrografia e declividade;
IT - presenca de &reas de preservacao permanente (APPs) e unidades de
conservagao;

ITT — estrutura viaria existente e planejada;

IV — infraestrutura de saneamento basico e energia;

V - vocagdo econdmica e social das comunidades locais.

§ 20 Os limites de cada zona constardo de mapa anexo a este Plano Diretor,
podendo ser atualizados por ato do Executivo, apds aprovagao do Conselho
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano e realizacao de audiéncia
publica.

§ 3% O mapa oficial de zoneamento sera identificado como Anexo XI deste Plano
Diretor, sob a denominag&o “Mapa de Zoneamento e Uso do Solo do Municipio
de Aguas da Prata — 2025”, conforme referéncia cartografica indicada no Anexo
desta Emenda.
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§ 4° A revisdo do zoneamento podera ocorrer a cada 10 (dez) anos, ou antes,
mediante estudos técnicos e participagdo popular, nos termos da Lei Federal
10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

CAPITULO VI - AREAS ESPECIAIS

Art. 192- As Areas Especiais sdao porg¢des do territdrio municipal
que possuem relevancia em aspectos ambientais, culturais, historicos,
turisticos, sociais, econdmicos ou urbanisticos, essas areas s3o designadas com
base em seu potencial ou nas necessidades identificadas, com o objetivo de
promover melhorias na qualidade de vida e o desenvolvimento sustentavel, por
meio de politicas publicas ou projetos estratégicos. Elas orientam-se pelos
seguintes objetivos e diretrizes:

I= promover o equilibrio entre o crescimento urbano e a preservacao
ambiental, garantindo o uso sustentavel dos recursos naturais, a
valorizagao do patriménio cultural e historico, o incentivo & atividade
econdmica e a melhoria da qualidade de vida da populacao;

- fomentar o desenvolvimento social em todo o municipio,
identificando 4reas com demandas habitacionais, caréncia de
infraestrutura  urbana, ocupagdes irregulares ou loteamentos
informais, que necessitam de politicas de regularizacdo fundiéria,
provisao de moradia digna e acesso a infraestrutura basica;

- desenvolver politicas publicas e mecanismos de monitoramento
para essas areas especiais, assegurando a participagao ativa da
comunidade no processo decisorio, com diretrizes claras e
transparentes que visem ao interesse coletivo e a harmonizacdo do
desenvolvimento territorial;

Iv. - implementar planos especificos para dreas com restricdes a
OCupagao ou que necessitem de desocupagdo, por meio de agdes que
possam incluir obras de engenharia ou a realocacao da populacao,
visando a seguranca e & qualidade de vida.

V. - envolver os atores sociais na elaboracdo e implementacdo do
Zoneamento  Ecoldgico  Econdmico (ZEE) como instrumento
complementar para o planejamento e gestdo territorial das Areas
Especiais.

VI = monitorar e fiscalizar o uso do solo conforme o disposto no
Art.°15, que trata das limitagdes quanto ao uso do solo para
agropecuaria e mineracso.

) Art. 193 As Areas Especiais propostas no Plano Diretor Municipal
de Aguas da Prata tém como objetivo assegurar um desenvolvimento urbano
sustentavel, atendendo a interesses ambientais, histéricos, Culturais, turisticos,
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sociais, de regularizacdo fundidria, além de serem estratégicas para o
crescimento urbano e a seguranca da populacdo. Essas areas sdo classificadas
em oito tipos, conforme suas caracteristicas e fungdes especificas:

1- Area Especial de Interesse Ambiental - AEIA; ,
I - Area Especial de Interesse Histérico, Cultural e Turistico

AEIHCT;

i - Area Especial de Interesse Social - AEIS;

Iv. - Area Especial de Regularizacdo Fundidria e Urbanistica - AERF;

\Y - Areas Especiais de Interesse Publico - AEIP;

Vi Area Especial de Restrigdo a Ocupacdo por Declividade > 25% -
AERD;

vii - Area Especial de Restrigdo a Ocupagdo por Risco de Inundagéo -
AERI;

vin - Area Especial de Restricdo a Ocupagdo por Risco Geotécnico -
AERRG.

Paragrafo Unico. Durante a implementagdo do Plano Diretor
Municipal, o nimero de Areas Especiais poderd ser ampliado, desde que
aprovado pelos 6rgdos responsaveis pelo acompanhamento e planejamento
urbano, como o Conselho do Plano Diretor Municipal (CPDM).

Art. 194 Os parédmetros urbanisticos dessas areas deverdo
seguir as diretrizes estabelecidas pelo zoneamento da area em que estao
inseridas, sendo ajustados conforme suas caracteristicas especificas, de acordo
com o Plano Diretor Municipal e planos ou projetos especificos aplicaveis.

SECAO I - AREA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL
(AEIA)

Art. 195 As Areas Especiais de Interesse Ambiental s3o &reas
delimitadas com o objetivo de salvaguardar ecossistemas frageis,
biodiversidade Unica, recursos hidricos importantes, paisagens naturais
significativas ou dreas com potencial para recuperacdo ambiental. Essas &reas
sdo fundamentais para a manutengdo do equilibrio ecolégico, da qualidade
ambiental e do bem-estar humano, orientando-se pelos seguintes objetivos e
diretrizes:

I- estdo sujeitas a parametros urbanisticos e de manejo do solo
estabelecidos pelo Conselho do Plano Diretor Municipal (CPDM), em
conjunto com as Secretaria de Municipais de Agricultura e Meio
Ambiente e o Planejamento e Desenvolvimento Urbano ou seus
equivalentes, que deverdo ser definidos de acordo com as
caracteristicas especificas de cada area e em conformidade com a
legislagdo federal, estadual e municipal aplicavel;
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n - ficam proibidas as atividades que possam comprometer a
integridade ambiental, como o desmatamento, a mineracao, com
excegdo das lavras para exploracdo de dguas minerais, a construcao
de estradas e o parcelamento do solo para fins urbanos;

n - as areas de interesse ambiental, onde existem grandes macicos

arboreos, principalmente os parques em dreas publicas e

remanescentes florestais poderdo ser reconhecidas como zonas de

conservacao e declaradas como Unidades de Conservacao de Uso

Sustentavel ou de Protegdo Integral, quando for o caso;

IV - 0 Municipio deve atuar como articulador de estratégias de
conservagao ambiental em propriedade publica ou privada:

a) buscando informagdes e formas de fomentar esta forma de
atividade econbmica que contribui para a conservacao das
florestas, do solo e da &gua;

b) fomentando o levantamento de 4&reas potenciais, organizando
encontros e divulgando os beneficios relacionados as &reas de
florestas conservadas, como o desenvolvimento de negocios
relacionados ao mercado de carbono mundial, e recebimento de
ICMS Ecoldgico, no caso de areas publicas.

oenvolvendo todos os atores na elaboragdo e implementacdo do
Zoneamento Ecolégico Econdmico (ZEE) como instrumento
fundamental para a gestdo e conservagdo das Areas Especiais de
Interesse Ambiental.

d) monitorando e fiscalizando o uso do solo conforme o disposto no
Art°15, que trata das limitacdes quanto ao uso do solo para
agropecuaria e mineracso.

obuscando o tombamento das fontes de aguas minerais medicinais
como patriménio publico do municipio.

Art. 196 O Municipio deverd elaborar o Plano Municipal de
Conservagdo Ambiental, contemplando estudo especifico para a caracterizacgao
das areas, com plano de agdes e investimentos destinados ao reflorestamento
€ a recuperacdo de areas degradadas, além de analisar a viabilidade de criagao
de Unidades de Conservacao.

§ 1° O estudo deverd considerar as implicagbes do manejo de
uso do solo no entorno e os beneficios sociais, ambientais e econdmicos
resultantes da preservacdo e manutengdo dessas dreas de conservacao.

8 29 As dreas especiais de interesse ambiental poderdo ser
ampliadas mediante novas necessidades apontadas no Plano Municipal de
Conservagdao Ambiental.

Art. 197 As Areas de Especial Interesse Ambiental se dividem
€m quatro tipos:
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a) AEIA 1 - Area de Preservagdao Permanente (Matas Ciliares);
by AEIA 2 - Reserva Legal;

oAEIA 3 - Florestas Remanescentes; )

d) AEIA 4 - Parques, Pracas e outras Areas Verdes Urbanas.

Art. 198 As Areas de Especial Interesse Ambiental AEIA 4
referem-se aos Parques, Pragas e demais areas verdes publicas, bem como o
entorno das Fontes e Mirantes, que desempenham um papel fundamental na
conservacao ambiental e no turismo local. Estas dreas s3o designadas como de
preservagao e valorizacdo ambiental, sendo importantes para o equilibrio
ecoldgico e a promogdo da qualidade de vida da populagdo. Incluem-se na AEIA
4 0s seguintes espacos:

I- Parque Estadual de Aguas da Prata:
I - Praga de Esportes Jodo Rabelo de Andrade;
n - Praga da Bandeira;

Iv. - Praga Basilio Ceschin;

% - Praga Eduardo Lirio;

vi - Pico do Gavido;

vii - Morro do C,risto;

vin - - Fontes de Aguas da Prata:

a) Fonte Vilela;

b) Fonte do Padre;
oFonte da Juventude;
d) Fonte Vitoria;
eFonte Platina;

nFonte Serra da Prata;
g) Fonte Paiol.

) Paragrafo dnico. Suas delimitagdes estdo presentes no Mapa de
Areas Especiais de Interesse Ambiental (FL-06/13), partes integrantes desta
Lel.

SECAO II - AREA ESPECIAL DE INTERESSE HISTORICO,
CULTURAL E TURISTICO (AEIHCT)

Art. 199 As Areas Especiais de Interesse Histérico, Cultural e
Turistico (AEIHCT) abrangem porgdes do territdério ou locais qgue possuem
relevancia histérica, cultural ou ambiental significativa para o municipio, essas
areas incluem construgGes histéricas, estacdes férreas, pragas, igrejas, e outros
pontos de interesse que contribuem para a identidade e o patriménio de Aguas
da Prata, orientando-se pelos seguintes objetivos e diretrizes:
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|- preservar e valorizar o patriménio histérico e cultural, garantindo a
integridade e autenticidade dos elementos que compdem a identidade
local;

- promover agbes de conservagdo e restauracdo dos bens histéricos e
culturais, incentivando sua manutencdo e a utilizagao para fins
culturais, educacionais e turisticos;

- instituir Unidades de Conservacdo Municipais, conforme previstas
na Lei n® 9.985/2000 (SNUC).

Iv. fomentar o turismo cultural e ecoldgico, utilizando os pontos de
interesse como  atrativos turisticos, gerando desenvolvimento
econdmico de forma sustentavel e fortalecendo a economia local;

v - integrar as areas de interesse histérico, cultural e turistico ao
planejamento urbano, garantindo sua protecdo e valorizacdo em
harmonia com o desenvolvimento territorial;

Vi - estabelecer mecanismos de controle e gestdao das AEIHCT,
assegurando que intervengdes urbanas respeitem os valores culturais
€ ambientais dessas areas;

Vit - garantir que qualquer alteracdo, seja ela construgdo, reforma,
ampliagdo ou demolicdo, em uma Area de Especial Interesse
Historico, Cultural e Turistico, esteja sujeita a aprovagdo prévia do
Conselho do Plano Diretor Municipal (CPDM), em conjunto com a
Secretaria Municipal de Cultura e Turismo, o Conselho Municipal de
Defesa do Patriménio Histdrico, Cultural e Natural do Municipio de
Aguas da Prata.

Vil = envolver os atores sociais na elaboragdo e implementacdo do
Zoneamento Ecolégico Econdmico (ZEE) como instrumento
planejamento sustentdvel das Areas Especiais de Interesse Historico,
Cultural e Turistico (AEIHCT).

IX - monitorar e fiscalizar o uso do solo conforme 0 disposto no
Art.°15, que trata das limitagdes quanto ao uso do solo para
agropecuaria e mineracao.

Art. 200 As Areas Especiais de Interesse Historico, Cultural e
Turistico (AEIHCT) se distribuem nas areas urbanas e rural, contemplando as
areas centrais urbanas histéricas e diversos locais com interesse cultural,
historico ou turistico:

a) area delimitada localizada na Sede do municipio com a é&rea
delimitada pelo poligono, determinado com base na documentacao
do Centro de Pesquisa e Estudos Urbanisticos FAUUSP/1958)
conforme Mapa de Areas Especial de Interesse Historico, Cultural e
Turistico (FL-07/13), partes integrantes desta Lei;

b) AEIHCT.02 - Complexo Turistico Palécio das Aguas;

oAEIHCT.03 - Estacdo Ferrovidria da Prata e entorno delimitado pelo
perimetro de protecdo estabelecido na Resolugdo SC-128 de
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26.12.2018 do Conselho de Defesa do Patrimonio Historico,
Arqueoldgico, Artistico e Turistico do Estadio de S&o Paulo
(Condephaat) que disp8e sobre o tombamento do ora designado
Conjunto da Estagdo Ferrovidria de Aguas da Prata;

d) AEIHCT.04 - Estacdo Ferrovidria de Cascata e entorno, delimitada
pelo poligono do centro histérico, conforme Mapa de Areas
Especial de Interesse Historico, Cultural e Turistico (FL- 07/13),
partes integrantes desta Lei;

oAEIHCT.05 - Pago Municipal;

nAEIHCT.06 - Camara Municipal;

g) AEIHCT.07 - Pharmacia Santana;

hy AEIHCT.08 - Hotel S&o Paulo;

) AEIHCT.09 - Fontanario Prata;

HAEIHCT.10 - Fonte Vilela;

k) AEIHCT.11 - Fonte do Padre;

HNAEIHCT.12 -Fonte da Juventude;

m) AEIHCT.13 - Fonte Vitoria;

m AEIHCT.14 - Fonte Platina;

o) AEIHCT.15 - Fonte Serra da Prata

p Antigas trincheiras dos campos de batalha da Revolugdo de 1.932,
na Serra da Mantiqueira;

q) AEIHCT.16 - Cemitérios de Escravos;

nAEIHCT.17 - Calcamento central e trechos em paralelepipedo da
avenida Evandro Oliveira Souza;

9AEIHCT.18 - Praga da Bandeira:

9AEIHCT.19 - Caminho da Fé;

w AEIHCT.20 - Imdveis urbanos e rurais que contemplem
caracteristicas dos movimentos arquiteténicos Art Déco,
Neocolonial e Modernista.

vy AEIHCT.21 - Fonte Paijol.

Paragrafo Gnico. Nas Areas Especiais de Interesse Histdrico,
Cultural e Turistico (AEIHCT), as atividades que possam comprometer a
integridade ambiental, histérica ou turistica, como desmatamento, mineracéo,
construgao de estradas e urbanizagdo, estdo sujeitas a andlise e aprovacao
pelo Conselho Municipal do Plano Diretor (CPDM), em conjunto com a
Secretaria Municipal de Cultura e Turismo, o Conselho Municipal de Defesa do
Patriménio Histdrico, Cultural e Natural do Municipio de Aguas da Prata
(COMDEPHICN), a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e o Conselho

Municipal de Meio Ambiente e comunidade, mediante apresentacao em
audiéncia publica.

SECAO III - AREA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL (AEIS)

éi@ 101
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Art. 201 As Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) sdo
regides que demandam uma atengdo especial devido as suas caracteristicas
socCiais e urbanas, marcadas pela presenca de populagdo de baixa renda,
infraestrutura urbana deficiente ou habitacBes precérias. Essas dreas também
incluem zonas dentro do perimetro urbano que podem ser destinadas a
programas de habitagdo de interesse social, orientando-se pelos seguintes
objetivos e diretrizes:

1= promover a melhoria das condigdes de vida da populagao residente,
garantindo acesso a servicos essenciais, como saude, educacgdo,
cultura, lazer e transporte, além de incentivar a criagdao de
oportunidades de emprego e geracdo de renda;

Il - combater a segregacdo social e urbana, promovendo a integracdo
dessas areas com os bairros vizinhos por meio da implementacdo de
um sistema viario eficiente e melhorias na mobilidade e
acessibilidade, além da criacdo de espagos de lazer e atragbes locais;

I - priorizar a utilizagdo de vazios urbanos e areas contiguas a malha
urbana consolidada para a implantagdo de novas areas habitacionais
de interesse social, garantindo uma ocupagdo planejada e integrada
com o entorno;

Iv. - desenvolver programas de intervengao especificos para cada area,
levando em consideracdo suas particularidades e necessidades, tais
como a implantagcdo de infraestrutura urbana, a regularizacdo
fundiaria, a construcdo de equipamentos comunitarios (creches,
centros de salde, etc.), e a promogao de programas de inclusdo
social e geragdo de emprego.

Art. 202 As Areas Especiais de Interesse Social delimitadas
estdo organizadas em duas Categorias, uma que apresenta necessidade de
melhorias e outra destinada a receber programas habitacionais, suas
delimitacdes estdo presentes no Mapa de Area Especial de Interesse Social -
AEIS (FL-09/13), parte integrante desta Lei.

a) AEIS 1 e AEIS 2 - Areas Especiais de Interesse Social 1 e 2: s3o
areas localizadas em vazios urbanos criadas com o propdsito
especifico de implantar habitagdes de interesse social, visando
atender a demanda por moradias dignas e acessiveis,
especialmente para as familias de baixa renda que enfrentam
dificuldades em encontrar habitagdo adequada, localizadas
respectivamente na Prata (Sede), Distrito de S3o Roque da
Fartura; )

by AEIS 3 - Areas Especial de Interesse Social 3: Esta area é
predominantemente residencial, originada de um programa
habitacional, e exige acompanhamento continuo para garantir a
adequagdo de sua infraestrutura e a qualidade de vida dos
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moradores. As politicas e agdes voltadas para a AEIS 3 devem
focar na manutengdo e melhoria dos servicos urbanos essenciais,
na regularizagao fundidria, e no fortalecimento da integracao
social e econbmica dos residentes, visando assegurar o
desenvolvimento sustentdvel e a inclusdo social.

Paragrafo Gnico. As areas especiais de interesse social poderao
ser ampliadas para novos bairros ou areas, mediante as necessidades
apontadas no Plano Municipal de Habitacgo.

) SECAO IV - AREA ESPECIAL DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA E URBANISTICA (AERF)

Art. 203 As Areas Especiais de Regularizacdo Fundidria e
Urbanistica serdo classificadas em dois tipos: social e especifica, de acordo com
Os critérios e pardmetros definidos pela Lei n.° 13.465/2017, e seguem 0s
seguintes objetivos e diretrizes:

I- a caracterizagao da populagdo e renda, localizagdo em &rea urbana
ou rural, tipo de parcelamento existente, tamanho dos lotes e
tipologias construtivas serdo fatores determinantes para o seu
enquadramento nas legislacdes urbanisticas pertinentes;

I - 0 municipio devera realizar um levantamento detalhado de todas
as ocupagles existentes, identificando as de Interesse Social ou de
Interesse Especifico, para a elaboragdo de um Plano Municipal de
Habitagdo, que serd crucial para garantir a regularizacdo fundiaria e
promover o acesso a moradia digna;

I - as areas, uma vez regularizadas, serdo integradas a zona rural ou
urbana, conforme suas caracteristicas, podendo ser incluidas nas
Zonas de Especial Interesse Turistico (ZEIT), de Especial Interesse
Cultural (ZEIC), ou de Especial Interesse Social (AEIS);

IV - 0 Plano Municipal de Habitacdo deverd fornecer um diagndstico da
situacdo urbanistica das areas irregulares, orientando a criacdo de um
programa de melhorias na infraestrutura e no acesso a servicos
urbanos, garantindo o desenvolvimento urbano e a qualidade de vida.

Art. 204 As dreas irregulares que estdo em processo de
regularizagao fundiaria e as demais deverdo ser objeto do Plano Municipal de
Habitagdo e classificadas em:

a) AERF IS - Area Especial de Regularizagdo Fundidria e Urbanistica
de Interessg Social;

b) AERF IE - Area Especial de Regularizagdo Fundidria e Urbanistica
de Interesse Especifico.
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§ 1° O Plano Municipal de Habitacdo deverd conter um
levantamento detalhado, caracterizagdo e mapeamento das areas irregulares.

§ 2° Preliminarmente, foram identificadas cinco Areas Especiais
de Regularizagdo Fundiaria e Urbanistica, sendo duas localizadas no distrito de
Sdo Roque da Fartura (AERF-1 e AERF-2), duas no bairro Cascata (AERF-3 e
AERF-4) e uma no bairro Nossa Senhora Aparecida (AERF-5), as quais deverdo
as quais deverdo ser objeto de levantamento detalhado pelo Municipio, com o
objetivo de identificar as condicBes de ocupagdo e infraestrutura, visando a
implementagdo de politicas de regularizagdo fundidria e urbanistica, conforme
estabelecido no Plano Diretor Municipal e nas legislagbes vigentes, suas
delimitacbes estdo presentes no Mapa de Area Especial de Regularizacdo
Fundiaria e Urbanistica -AERF (FL-10/13), parte integrante desta Lei.

SECAO V - AREA ESPECIAL DE INTERESSE PUBLICO (AEIP)

Art. 205 As Areas Especiais de Interesse Publico (AEIP) sdo
locais designados no Municipio para a instalacdo de infraestrutura urbana e a
provisdo de servicos e equipamentos publicos essenciais, como salde,
educagdo, seguranca, transporte, saneamento e lazer.

§ 1° Estas dreas estdo sujeitas a aplicagdo do instrumento do
Direito de Preempcdo.

§ 2° Essas dareas desempenham um papel fundamental no
atendimento das necessidades da populagdo e no desenvolvimento ordenado
do territério, orientando-se pelos seguintes objetivos e diretrizes:

I- priorizar a implantacdo de equipamentos e servigos publicos,
garantindo a acessibilidade da populagdo aos servigos basicos:

Il = assegurar que as areas destinadas sejam contempladas com
infraestrutura adequada, como vias de acesso, redes de
abastecimento de &gua, esgotamento sanitario, energia elétrica e
comunicagao; )

m - integrar as Areas Especiais de Interesse Publico ao sistema
urbano, promovendo sua conectividade com outras dreas da cidade e
facilitando o acesso da populagdo aos servicos ofertados;

Iv. = garantir que as Areas Especiais de Interesse Publico contribuam
para a valorizagdo do espaco publico, promovendo a criagdo de areas
verdes, espacgos de convivéncia e equipamentos comunitarios;

V' - promover o desenvolvimento sustentdvel das &reas designadas,
assegurando que a expansdo e a modernizagdo da infraestrutura
respeitem os critérios de preservagdao ambiental e o equilibrio
ecoldgico.
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8§ 3%Areas que compdem a AEIP:

a) AEIP-1: Area Remanescente de Vegetagao Nativa, propicia para
criagdo de area de conservagdo ambiental (Prata);

by AEIP-2: Hotel Sdo Paulo (Prata);

oAEIP-3: Pharmacia Central (Prata);

d) AEIP-4: Area para Ampliagdo do Cemitério (Sdo Roque da
Fartura);

oAEIP-5: Area para Projeto de Drenagem Urbana (S3ao Roque da
Fartura);

nAEIP-6: Area de fundo de vale propicia para Parque e/ou
conservagao ambiental (Sdo Roque da Fartura);

g) AEIP-7: Areas livres propicias para drea verde ou institucional em
REURB a ser realizada (Sdo Roque da Fartura);

h AEIP-8: Areas livres propicias para area verde ou institucional em
REURB a ser realizada (Sdo Roque da Fartura).

) Paragrafo Gnico. Suas delimitacdes estdo presentes no Mapa de
Area Especial de Interesse de Interesse PUblico- AEIP - (FL-08/13), parte
integrante desta Lei.

SECAO VI - AREA ESPECIAL DE RESTRICAO A OCUPACAO
POR DECLIVIDADE >25% (AERD)

Art. 206 A Area Especial de Restricdo a Ocupagdo por
Declividade Superior a 25% (AERD) sdo porcSes do territério definida com base
em critérios geotécnicos, especificamente a declividade do terreno superior a
25% (vinte e cinco por cento), orientando-se pelos seguintes objetivos e
diretrizes:

I- garantir a seguranga das construcdes, a preservacao ambiental e a
prevengdo de riscos geoldgicos;

It - evitar a ocupagdo e construgdo em areas de alta declividade, que
sdo mais suscetiveis a deslizamentos de terra e erosao, reduzindo
assim o risco de desastres naturais que possam comprometer a
seéguranga e a vida dos moradores;

m - adotar medidas de restricdo a novas construcbes e loteamentos
em dreas com declividade superior a 25% (vinte e cinco por cento),
permitindo excegbes apenas em casos comprovados por estudos
geotécnicos detalhados que atestem a viabilidade e seguranca das
edificagbes, qualquer intervengdo aprovada deve ser acompanhada por
projetos de estabilizagdo do solo e infraestrutura adequada,
assegurando a protegdo ambiental e a seguranca dos moradores;

Iv. - desenvolver e manter programas de mapeamento e
monitoramento continuo em dareas de alta declividade, identificando e
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mitigando  riscos  geoldgicos, esses programas devem  ser
complementados pelo reforgo na fiscalizacdo, assegurando o
cumprimento das restricdes de ocupacdo e das normas ambientais
aplicaveis;

\Y - Implementar politica de desenvolvimento econdmico gue respeite
as diretrizes do Zoneamento Ecoldgico Econdmico (ZEE), considerando
as limitagbes ambientais e geotécnicas das &reas com declividade
superior a 25%, esta politica deve:

a) restringir atividades econ6micas que envolvam movimentagao
intensa de terra ou infraestrutura pesada, limitando-as a locais
onde estudos técnicos comprovam a seguranga e viabilidade de
intervengodes;

by fomentar atividades que preservem o solo e a vegetacao nativa,
contribuindo para a estabilizacdo natural e a prevencao de erosoes
e deslizamento;

oincentivar praticas de reflorestamento em &reas degradadas e a
criacdo de corredores ecoldgicos, que auxiliem na recuperacao
ambiental e no fortalecimento da biodiversidade local.

Vi = monitorar e fiscalizar o uso do solo conforme o disposto no
Art°15, que trata das limitagbes quanto ao uso do solo para
agropecuaria e mineracso.

) Paragrafo Gnico. A delimitacdo da AERD est3 presente no Mapa
de Area Especial de Restricdo a Ocupagdo por Declividade >25% - AERD (FL-
11/13).

SECAO VII - AREA ESPECIAL DE RESTRICAO A OCUPACAO
POR RISCO DE INUNDAGCAO (AERI)

Art. 207 As Areas Especiais de Desocupagdo por Risco de
Inundagao (AERI) sdo regiBes territoriais identificadas pelo Servigo Geoldgico
do Brasil - CPRM/Departamento de Gest3o Territorial (DEGET) como risco de
inundagdo devido a sua vulnerabilidade a eventos de cheias e enchentes, estas
Areas Especiais tém como principal objetivo mitigar os riscos e proteger a
populagdo residente nas areas com risco de inundagao, promovendo quando
necessario a desocupacdo ordenada e a realocagdo para locais seguros. Isso
visa prevenir perdas humanas e materiais decorrentes de eventos de cheias e
enchentes, e se orienta pelos seguintes objetivos e diretrizes:

I- mitigar os riscos e proteger a populagdo residente, promovendo,
quando necessario, a desocupacdo ordenada e a realocacao para
locais seguros, prevenindo perdas humanas e materiais decorrentes
de cheias e enchente;

Il = promover a requalificacdo e recuperacdo ambiental das areas de
risco afetadas, contemplando:
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a) obras civis para a solugdo dos problemas;

b) quando necessario, a desocupacgdo e realocacdo gradual das areas
de alto risco, oferecendo apoio e alternativas de moradia para as
familias afetadas;

@ recuperacdo ambiental das cabeceiras dos corpos d’dgua e das
areas afetadas deve incluir as agBes de reflorestamento com o
plantio de arvores nativas, a criacdo de parques lineares e a
estabilizagdo das margens dos cérregos;

d) a revitalizagdo dos cursos d'dgua para melhorar a capacidade de
drenagem e contribuir com a redugdo do risco de inundacdes
futuras.

§ 1%Areas que compdem a AERI:

a) Area Especial de Restrigdo por Risco de inundagdo - AERI-01 (SR-
02 - Inundagdo e solapamento de margens de cérrego), na Prata;

b) Area Especial de Restrigdo por Risco de Inundacdo - AERI-02 (SR-
6 - Inundagdo e solapamento de margens de corrego), em
Cascata.

§ 29 Suas delimitagBes estdo presentes no Mapa de Area
Especial de Restricdo a Ocupacdo por Risco de Inundagdo - AERI (FL-12/13),
parte integrante desta Lei.

SECAO VIII - AREA ESPECIAL DE RESTRICAO A OCUPACAO
POR RISCO GEOTECNICO (AERRG)

Art. 208 A Area Especial de Restricdo a Ocupagdo por Risco
Geotécnico (AERRG) abrange regides localizadas que foram identificadas pelo
Servico Geoldgico do Brasil - CPRM/ Departamento de Gestdo Territorial -
DEGET com riscos significativos para a seguranca € 0 bem-estar dos
moradores, e se orienta pelos seguintes objetivos e diretrizes:

I- assegurar a protegao dos residentes nas areas de risco, promovendo
a mitigagdo dos problemas e a implementagdo de solugdes por meio
de obras civis, visando minimizar os riscos de perdas humanas e
materiais, bem como a desocupacdo ordenada e a realocacao para
locais mais seguros;

- implementar projetos de recuperacdo ambiental nas &reas
afetadas, com foco em acoes de reflorestamento, controle da eros3o e
estabilizagcdo do solo, para garantir a sustentabilidade e a protecao
dos ecossistemas locais;

m - transformar as d&reas de risco em zonas de preservacao
ambiental, contribuindo para a conservagao do meio ambiente e a
melhoria da qualidade de vida da populagao;
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Iv - realizar estudos e planos especificos e aprofundados para avaliar
a necessidade de ampliacdo das areas delimitadas como de risco,
garantindo uma gestdo eficaz e baseada em evidéncias;

v = quando necessario, estabelecer prazos para a desocupacdo das
areas de risco, garantindo que a populacdo seja realocada para locais
seguros e adequados;

vi = proibir novos parcelamentos urbanos e a emissdao de alvards de
construgdo nas areas de risco, exceto em casos excepcionais onde
estudos e laudos técnicos detalhados comprovem a seguranca das
novas ocupagdes e construgdes para 0S usuarios e para 0 meio
ambiente;

vii - elaborar e implementar planos de prevencdo e controle de
desastres, visando a seguranga e o bem-estar dos moradores;

vii - realizar campanhas de conscientizacdo para informar a populacao
sobre os riscos das areas de risco.

Paragrafo unico. A delimitagdo desta Areas Especial estd
presente no Mapa de Area Especial de Restricdo a Ocupacao por Risco
Geotécnico (AERRG) (FL-13/13).

. SEGAO XI - GESTAO SUSTENTAVEL DAS AREAS DE
RESTRICAO E RISCO

Art. 209 Para adequada gestdo, as areas delimitadas como Area
Especial de Restricdo devem ser objeto de planos e estudos especificos
realizados pela municipalidade, para verificar a necessidade da redefinicao,
ampliagdo ou ndo dessas areas delimitadas, e quais as agoes indicadas.

§ 1° AQuando diagnosticada e constatados riscos, a
municipalidade deve estabelecer um prazo para a desocupacdo dessas areas,
direcionando a populagdo para locais seguros e adequados.

§ 29 Novos parcelamentos urbanos e alvards de construcgao
nessas regides devem ser proibidos, exceto em casos excepcionais onde
estudos e laudos técnicos detalhados comprovem a seguranca das novas
ocupagdes e construcdes para seus usuarios e o meio ambiente.

§ 3° Os planos de prevencdo e controle de desastres para as
areas de restricdo a ocupagdo e risco por inundagdo ou deslizamento, devem
Seguir os seguintes objetivos e diretrizes:

1- adotar medidas rigorosas para garantir a seguranca e o bem-estar
dos moradores, promovendo o desenvolvimento ordenado da cidade;
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n - implementar campanhas de conscientizacdo para informar a
populagao sobre os riscos associados a essas areas e a importancia da
desocupagdo e criar uma cultura de prevencéo e resiliéncia;

m - criar instrumentos para estimular a participacdo ativa da
comunidade em agdes de preservagdo ambiental e nos projetos de
recuperacao das areas desocupadas;

iv - reforgar a segurancga e a sustentabilidade ambiental, assegurando
que o desenvolvimento urbano no municipio de Aguas da Prata ocorra
de maneira responsavel e inclusiva, protegendo a vida e o bem- estar
de todos os seus habitantes.

CAPITULO V - PERIMETRO URBANO

Art. 210 O Perimetro Urbano do municipio de Aguas da Prata s3o
as areas delimitadas pelo Plano Diretor Municipal para fins de urbanizacdo,
desenvolvimento e ocupagdo ordenada do solo na Sede, no Distrito de S3o
Roque da Fartura e nos bairros Nossa Senhora Aparecida, Cascata, Fonte Paiol
e Fonte Platina, delimitados pelos mapas de Macrozoneamento (FL-03/13) e de
Perimetros Urbanos (FL-05A/13 e FL-05B/13), partes integrantes desta Lei.

8 1° Na hipétese do imdével ndo abrangido, em sua totalidade,
pela linha perimétrica, considerar-se a ser incluido no Perimetro Urbano desde
que 70% (setenta por cento) de sua area esteja nele contido.

Art. 211 A revisdo do Perimetro Urbano poderd ser realizada
quando necessaria, exclusivamente pelo Poder Executivo, conforme
determinam a Constituicdo Federal e o Estatuto das Cidades (Lei Federal
10.257/2001), para atender as demandas de expansao e desenvolvimento,
seguindo as seguintes diretrizes:

1- obedecer aos principios de ordenamento territorial, crescimento
populacional, sustentabilidade ambiental, infraestrutura adequada e a
qualidade de vida, conforme estabelecido neste Plano Diretor
Municipal;

- vincular a incluséo de novas 4reas a serem urbanizadas
obrigatoriamente contiguas & malha urbana existente e conectadas a
ela;

- justificar a necessidade de expansdo urbana mediante estudos
técnicos, garantindo a participagdo da comunidade e a transparéncia
No processo de planejamento urbano por meio de publicizacao no
processo e audiéncias publicas.

) O Perimetro Urbano da Sede do municipio de Aguas da Prata
possui Area de 500,5229 hectares, perimetro de 16.978,98 metros lineares e
inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice 1, de coordenadas N
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7.574.635,13m e E 322.058,50m; com os seguintes azimutes e distancias:
123°44'57" e 77,96 m até o vértice 2, de coordenadas N 7.574.591,82m e E
322.123,32m; 178°54'35" e 101,44 m até o vértice 3, de coordenadas N
7.574.490,40m e E 322.125,25m; 134°16'18" e 76,20 m até o vértice 4, de
coordenadas N 7.574.437,21m e E 322.179,81m; 171°55'52" e 101,81 m
até o vértice 5, de coordenadas N 7.574.336,41m e E 322.194,10m;
191°20'22" e 87,27 m até o vértice 6, de coordenadas N 7.574.250,84m e E
322.176,94m; 156°42'36" e 263,03 m até o vértice 7, de coordenadas N
7.574.009,24m e E 322.280,94m; 171°41'26" e 83,17 m até o vértice 8, de
coordenadas N 7.573.926,94m e E 322.292,96m; 196°05'34" e 25,61 m até
0 vértice 9, de coordenadas N 7.573.902,33m e E 322.285,86m; 153°50'18"
e 179,11 m até o vértice 10, de coordenadas N 7.573.741,57m e E
322.364,83m; 130°18'38" e 15,40 m até o vértice 11, de coordenadas N
7.573.731,61m e E 322.376,57m; 189°42'33" e 74,06 m até o vértice 12,
de coordenadas N 7.573.658,61m e E 322.364,08m; 174°15'02" e 82,05 m
até o vértice 13, de coordenadas N 7.573.576,97m e E 322.372,30m;
126°25'08" e 89,71 m até o vértice 14, de coordenadas N 7.573.523,71m e E
322.444,49m; 81°31'45" e 188,79 m até o vértice 15, de coordenadas N
7.573.551,52m e E 322.631,22m; 114°09'18" e 84,33 m até o vértice 16,
de coordenadas N 7.573.517,01m e E 322.708,17m; 89°48'07" e 81,05 m
até o vértice 17, de coordenadas N 7.573.517,29m e E 322.789,22m;
66°59'42" e 66,84 m até o vértice 18, de coordenadas N 7.573.543,41m ¢ E
322.850,74m; 33°56'05" e 81,86 m até o vértice 19, de coordenadas N
7.573.611,33m e E 322.896,44m; 84°58'14" e 225,17 m até o vértice 20,
de coordenadas N 7.573.631,07m e E 323.120,74m; 103°17'22" e 120,59 m
até o vértice 21, de coordenadas N 7.573.603,35m e E 323.238,10m;
114°08'50" e 218,17 m até o vértice 22, de coordenadas N 7.573.514,10m e
E 323.437,18m;175°13'31" e 129,39 m até o vértice 23, de coordenadas N
7.573.385,16m e E 323.447,95m; 266°05'04" e 74,68 m até o vértice 24,
de coordenadas N 7.573.380,06m e E 323.373,44m; 259°58'49" e 225,59 m
até o vértice 25, de coordenadas N 7.573.340,81m e E 323.151,29m;
284°00'42" e 50,84 m até o vértice 26, de coordenadas N 7.573.353,12m e E
323.101,96m; 10°26'59" e 45,98 m até o vértice 27, de coordenadas N
7.573.398,34m e E 323.110,30m; 296°07'54" e 72,11 m até o vértice 28,
de coordenadas N 7.573.430,10m e E 323.045,56m; 240°49'21" e 86,93 m
até o vértice 29, de coordenadas N 7.573.387,72m e E 322.969,66m;
198°49'52" e 197,56 m até o vértice 30, de coordenadas N 7.573.200,73m e
E 322.905,89m; 130°45'04" e 24,91 m até o vértice 31, de coordenadas N
7.573.184,47m e E 322.924,76m; 214°53'51" e 72,52 m até o vértice 32,
de coordenadas N 7.573.124,99m e E 322.883,27m; 190°53'03" e 29,02 m
até o vértice 33, de coordenadas N 7.573.096,49m e E 322.877,79m:
98°31'20" e 13,23 m até o vértice 34, de coordenadas N 7.573.094,53m e E
322.890,87m; 183°43'15" e 55,63 m até o vértice 35, de coordenadas N
7.573.039,02m e E 322.887,26m; 155°20'52" e 115,49 m até o vértice 36,
de coordenadas N 7.572.934,06m e E 322.935,43m; 168°47'09" e 65,61 m
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até o vértice 37, de coordenadas N 7.572.869,70m e E 322.948,19m;
139°32'31" e 247,53 m até o vértice 38, de coordenadas N 7.572.681,36m e
E 323.108,81m; 149°57'06" e 174,53 m até o vértice 39, de coordenadas N
7.572.530,29m e E 323.196,20m; 137°48'22" e 187,05 m até o vértice 40,
de coordenadas N 7.572.391,71m e E 323.321,83m; 187°55'41" e 58,94 m
até o vértice 41, de coordenadas N 7.572.333,33m e E 323.313,70m;
167°13'15" e 54,84 m até o vértice 42, de coordenadas N 7.572.279,85m e E
323.325,83m; 192°21'30" e 314,41 m até o vértice 43, de coordenadas N
7.571.972,73m e E 323.258,54m; 192°16'41" e 69,17 m até o vértice 44,
de coordenadas N 7.571.905,14m e E 323.243,83m; 223°00'21" e 74,98 m
até o vértice 45, de coordenadas N 7.571.850,31m e E 323.192,69m;
306°44'17" e 172,08 m até o vértice 46, de coordenadas N 7.571.953,24m e
E 323.054,79m; 234°20'02" e 62,26 m até o vértice 47, de coordenadas N
7.571.916,949m e E 323.004,21m; 297°40'16" e 89,43 m até o vértice 48,
de coordenadas N 7.571.958,47m e E 322.925,01m; 13°25'28" e 72,45 m
até o vértice 49, de coordenadas N 7.572.028,949m e E 322.941,83m;
50°07'26" e 27,00 m até o vértice 50, de coordenadas N 7.572.046,25m e E
322.962,55m; 9°33'01" e 35,32 m até o vértice 51, de coordenadas N
7.572.081,08m e E 322.968,41m; 293°08'05" e 68,31 m até o vértice 52,
de coordenadas N 7.572.107,92m e E 322.905,59m; 271°15'05" e 14,65 m
atée o vértice 53, de coordenadas N 7.572.108,24m e E 322.890,94m;
208°35'35" e 36,52 m até o vértice 54, de coordenadas N 7.572.076,17m e E
322.873,46m; 316°17'27" e 35,15 m até o vértice 55, de coordenadas N
7.572.101,58m e E 322.849,17m; 225°54'04" e 38,67 m até o vértice 56,
de coordenadas N 7.572.074,67m e E 322.821,40m; 171°09'17" e 104,57 m
até o vértice 57, de coordenadas N 7.571.971,34m e E 322.837,48m;
162°09'09" e 92,86 m até o vértice 58, de coordenadas N 7.571.882,95m ¢ E
322.865,94m; 145°39'19" ¢ 179,40 m até o vértice 59, de coordenadas N
7.571.734,83m e E 322.967,15m; 157°51'47" e 175,68 m até o vértice 60,
de coordenadas N 7.571.572,10m e E 323.033,35m; 135°05'55" e 160,31 m
até o vértice 61, de coordenadas N 7.571.458,55m e E 323.146,51m;
122°26'01" e 118,40 m até o vértice 62, de coordenadas N 7.571.395,05m e
E 323.246,44m; 241°11'51" e 165,76 m até o vértice 63, de coordenadas N
7.571.315,19m e E 323.101,19m; 284°57'11" e 63,21 m até o vértice 64,
de coordenadas N 7.571.331,50m e E 323.040,12m: 310°38'29" ¢ 147,01 m
ate o vértice 65, de coordenadas N 7.571.427,25m e E 322.928,57m;
334°27'01" e 46,70 m até o vértice 66, de coordenadas N 7.571.469,38m ¢ E
322.908,43m; 242°49'24" e 67,46 m até o vértice 67, de coordenadas N
7.571.438,57m e E 322.848,42m; 168°39'17" e 19,06 m até o vértice 68,
de coordenadas N 7.571.419,88m e E 322.852,17m; 211°11'57" ¢ 196,50 m
até o vértice 69, de coordenadas N 7.571.251,80m e E 322.750,38m;
216°58'40" e 55,28 m até o vértice 70, de coordenadas N 7.571.207,64m ¢ E
322.717,13m; 173°37'02" e 38,59 m até o vértice 71, de coordenadas N
7.571.169,29m e E 322.721,42m; 119°51'22" e 29,37 m até o vértice 72,
de coordenadas N 7.571.154,67m e E 322.746,89m; 100°53'40" e 76,24 m
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até o vértice 73, de coordenadas N 7.571.140,26m e E 322.821,76m;
131°55'31" e 48,78 m até o vértice 74, de coordenadas N 7.571.107,67m ¢ E
322.858,05m; 182°14'28" e 32,47 m até o vértice 75, de coordenadas N
7.571.075,22m e E 322.856,78m; 253°24'46" e 31,88 m até o vértice 76,
de coordenadas N 7.571.066,12m e E 322.826,23m; 311°24'48" e 29,39 m
até o vértice 77, de coordenadas N 7.571.085,56m e E 322.804,19m;
265°19'42" e 78,58 m até o vértice 78, de coordenadas N 7.571.079,16m e E
322.725,87m; 156°52'46" e 27,02 m até o vértice 79, de coordenadas N
7.571.054,31m e E 322.736,48m; 212°22'31" e 19,22 m até o vértice 80,
de coordenadas N 7.571.038,08m e E 322.726,19m; 158°27'47" € 228,90 m
até o vértice 81, de coordenadas N 7.570.825,16m e E 322.810,22m;
241°21'36" e 279,53 m até o vértice 82, de coordenadas N 7.570.691,18m e
E 322.564,89m;323°34'45" e 46,45 m até o vértice 83, de coordenadas N
7.570.728,56m e E 322.537,31m; 359°07'13" e 89,88 m até o vértice 84,
de coordenadas N 7.570.818,43m e E 322.535,93m; 1°35'06" e 83,51 m até
o vertice 85, de coordenadas N 7.570.901,91m e E 322.538,24m;
296°38'19" e 122,09 m até o vértice 86, de coordenadas N 7.570.956,65m e
E 322.429,11m; 316°42'53" e 45,84 m até o vértice 87, de coordenadas N
7.570.990,02m e E 322.397,68m; 333°35'32" e 130,25 m até o vértice 88,
de coordenadas N 7.571.106,68m ¢ E 322.339,75m; 315°28'21" € 95,17 m
ate o vértice 89, de coordenadas N 7.571.174,53m e E 322.273,01m;
330°29'28" e 208,30 m até o vértice 90, de coordenadas N 7.571.355,81m e
E 322.170,41m; 316°25'00" e 101,83 m até o vértice 91, de coordenadas N
7.571.429,57m e E 322.100,21m: 306°04'14" e 290,06 m até o vértice 92,
de coordenadas N 7.571.600,35m e E 321.865,76m; 304°35'31" e 35,77 m
até o vértice 93, de coordenadas N 7.571.620,66m e E 321.836,31m;
23°45'02" e 21,68 m até o vértice 94, de coordenadas N 7.571.640,50m e E
321.845,04m; 270°08'23" e 53,30 m até o vértice 95, de coordenadas N
7.571.640,63m e E 321.791,74m; 245°31'15" e 33,79 m até o vértice 96,
de coordenadas N 7.571.626,63m e E 321.760,99m; 287°11'06" e 111,76 M
até o vértice 97, de coordenadas N 7.571.659,65m e E 321.654,22m;
228°35'30" e 50,91 m até o vértice 98, de coordenadas N 7.571.625,98m e E
321.616,04m; 327°16'52" e 57,28 m até o vértice 99, de coordenadas N
7.571.674,17m e E 321.585,08m: 295°39'00" e 52,37 m até o vértice 100,
de coordenadas N 7.571.696,84m e E 321.537,87m; 257°26'52" e 77,35 m
até o vértice 101, de coordenadas N 7.571.680,03m e E 321.462,37m;
284°09'49" e 41,48 m até o vértice 102, de coordenadas N 7.571.690,18m e
E 321.422,15m; 294°56'38" e 97,05 m até o vértice 103, de coordenadas N
7.571.731,11m e E 321.334,15m; 232°24'43" e 46,59 m até o vértice 104,
de coordenadas N 7.571.702,69m e E 321.297,23m; 214°44'30" e 53,05 m
até o vértice 105, de coordenadas N 7.571.659,10m e E 321.267,00m;
258°57'05" e 101,44 m até o vértice 106, de coordenadas N 7.571.639,66m
e E 321.167,44m; 264°58'52" e 107,90 m até o vértice 107, de coordenadas
N 7.571.630,22m e E 321.059,95m; 340°10'42" e 34,89 m até o vértice
108, de coordenadas N 7.571.663,04m e E 321.048,12m; 300°56'39" e
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80,12 m até o vértice 109, de coordenadas N 7.571.704,24m e E
320.979,40m; 358°20'57" e 28,81 m até o vértice 110, de coordenadas N
7.571.733,04m e E 320.978,57m; 37°13'51" e 242,60 m até o vértice 111,
de coordenadas N 7.571.926,20m e E 321.125,35m; 312°47'13" e 215,52 m
até o vértice 112, de coordenadas N 7.572.072,60m e E 320.967,18m;
289°06'09" e 25,79 m até o vértice 113, de coordenadas N 7.572.081,04m e
E 320.942,81m; 48°26'10" e 54,62 m até o vértice 114, de coordenadas N
7.572.117,28m e E 320.983,68m; 34°32'16" e 63,55 m até o vértice 115,
de coordenadas N 7.572.169,63m e E 321.019,71m: 7°59'37" e 99,23 m até
o vertice 116, de coordenadas N 7.572.267,90m e E 321.033,51m;
29°45'59" e 59,10 m até o vértice 117, de coordenadas N 7.572.319,20m e E
321.062,85m; 58°46'34" e 37,00 m até o vértice 118, de coordenadas N
7.572.338,38m e E 321.094,49m; 93°58'26" e 144,30 m até o vértice 119,
de coordenadas N 7.572.328,38m e E 321.238,44m; 74°28'42" e 47,53 m
até o vértice 120, de coordenadas N 7.572.341,10m e E 321.284,24m;
34°17'16" e 68,06 m até o vértice 121, de coordenadas N 7.572.397,33m e E
321.322,58m; 27°08'09" e 52,97 m até o vértice 122, de coordenadas N
7.572.444,47m e E 321.346,74m; 341°31'13" e 80,99 m até o vértice 123,
de coordenadas N 7.572.521,28m e E 321.321,07m; 327°54'30" e 121,71 m
até o vértice 124, de coordenadas N 7.572.624,39m e E 321.256,41m;
1°17'19" e 122,73 m até o vértice 125, de coordenadas N 7.572.747,09m e E
321.259,17m; 357°55'07" e 137,94 m até o vértice 126, de coordenadas N
7.572.884,94m e E 321.254,16m: 345°21'04" e 266,12 m até o vértice 127,
de coordenadas N 7.573.142,41m e E 321.186,86m; 27°52'33" e 76,06 m
até o vértice 128, de coordenadas N 7.573.209,64m e E 321.222,42m;
7°09'20" e 44,23 m até o vértice 129, de coordenadas N 7.573.253,53m e E
321.227,93m; 301°29'51" e 91,34 m até o vértice 130, de coordenadas N
7.573.301,25m e E 321.150,05m; 321°53'12" e 46,82 m até o vértice 131,
de coordenadas N 7.573.338,09m ¢ E 321.121,15m; 252°35'18" e 26,73 m
até o vértice 132, de coordenadas N 7.573.330,09m e E 321.095,64m;
331°47'23" e 20,56 m até o vértice 133, de coordenadas N 7.573.348,21m e
E 321.085,92m; 11°45'36" e 139,84 m até o vértice 134, de coordenadas N
7.573.485,11m e E 321.114,42m; 49°46'20" e 74,20 m até o vértice 135,
de coordenadas N 7.573.533,03m e E 321.171,07m; 335°50'42" e 16,91 m
até o vértice 136, de coordenadas N 7.573.548,46m e E 321.164,15m;
283°57'24" e 108,26 m até o vértice 137, de coordenadas N 7.573.574,57m
e E 321.059,09m; 314°58'32" e 16,60 m até o vértice 138, de coordenadas
N 7.573.586,30m e E 321.047,35m; 356°30'24" e 33,15 m até o vértice
139, de coordenadas N 7.573.619,39m e E 321.045,33m; 284°09'11" e
24,99 m até o vértice 140, de coordenadas N 7.573.625,50m e E
321.021,10m; 256°58'07" e 24,61 m até o vértice 141, de coordenadas N
7.573.619,95m e E 320.997,12m; 306°30'49" e 86,87 m até o vértice 142,
de coordenadas N 7.573.671,64m e E 320.927,30m;7°22'22" e 68,26 m até
0 veértice 143, de coordenadas N 7.573.739,34m e E 320.936,06m;
305°29'57" e 48,41 m até o vértice 144, de coordenadas N 7.573.767,45m e
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E 320.896,65m; 344°12'56" e 61,14 m até o vértice 145, de coordenadas N
7.573.826,28m e E 320.880,02m; 19°18'22" e 65,09 m até o vértice 146,
de coordenadas N 7.573.887,71m e E 320.901,54m; 312°52'46" e 58,86 m
até o vértice 147, de coordenadas N 7.573.927,76m e E 320.858,41m;
32°13'44" e 33,71 m até o vértice 148, de coordenadas N 7.573.956,28m e E
320.876,39m; 341°02'57" e 94,47 m até o vértice 149, de coordenadas N
7.574.045,63m e E 320.845,71m; 0°39'52" e 68,98 m até o vértice 150, de
coordenadas N 7.574.114,61m e E 320.846,51m; 86°59'56" e 18,14 m até o
vertice 151, de coordenadas N 7.574.115,56m e E 320.864,63m;
110°50'55" e 42,88 m até o vértice 152, de coordenadas N 7.574.100,30m e
E 320.904,70m; 149°18'36" e 94,01 m até o vértice 153, de coordenadas N
7.574.019,46m e E 320.952,68m: 117°48'56" e 37,50 m até o vértice 154,
de coordenadas N 7.574.001,96m e E 320.985,85m; 64°20'21" e 61,50 m
até o vértice 155, de coordenadas N 7.574.028,59m e E 321.041,28m;
114°20'43" e 31,75 m até o vértice 156, de coordenadas N 7.574.015,50m e
E 321.070,21m; 47°49'26" e 55,26 m até o vértice 157, de coordenadas N
7.574.052,60m e E 321.111,16m: 110°26'14" e 37,83 m até o vértice 158,
de coordenadas N 7.574.039,39m e E 321.146,61m; 169°53'39" e 47,87 m
até o vértice 159, de coordenadas N 7.573.992,26m e E 321.155,01m;
147°47'57" e 65,21 m até o vértice 160, de coordenadas N 7.573.937,08m e
E 321.189,76m; 47°05'48" e 61,65 m até o vértice 161, de coordenadas N
7.573.979,05m e E 321.234,92m; 65°30'19" e 97,06 m até o vértice 162,
de coordenadas N 7.574.019,29m e E 321.323,24m; 78°41'56" e 77,41 m
até o vértice 163, de coordenadas N 7.574.034,46m e E 321.399,15m;
130°58'18" e 66,43 m até o vértice 164, de coordenadas N 7.573.990,90m e
E 321.449,31m; 144°42'46" ¢ 132,65 m até o vértice 165, de coordenadas N
7.573.882,62m e E 321.525,94m; 115°51'20" e 254,96 m até o vértice 166,
de coordenadas N 7.573.771,43m e E 321.755,38m; 140°49'15" e 72,72 m
até o vértice 167, de coordenadas N 7.573.715,06m e E 321.801,32m;
134°43'55" e 111,84 m até o vértice 168, de coordenadas N 7.573.636,35m
e E 321.880,77m; 138°42'18" e 73,64 m até o vértice 169, de coordenadas
N 7.573.581,02m e E 321.929,37m; 64°56'16" e 92,59 m até o vértice 170,
de coordenadas N 7.573.620,24m e E 322.013,24m; 343°06'46" e 1.000,59
m até o vértice 171, de coordenadas N 7.574.577,68m e E 321.722,58m;
358°32'30" e 35,36 m até o vértice 172, de coordenadas N 7.574.613,03m e
E 321.721,68m; 130°44'43" ¢ 89,40 m até o vértice 173, de coordenadas N
7.574.554,68m e E 321.789,41m; 112°08'05" e 62,58 m até o vértice 174,
de coordenadas N 7.574.531,10m e E 321.847,38m; 153°09'18" e 75,96 m
até o vértice 175, de coordenadas N 7.574.463,33m e E 321.881,68m;
204°29'54" e 35,72 m até o vértice 176, de coordenadas N 7.574.430,83m e
E 321.866,87m: 168°33'34" e 67,96 m até o vértice 177, de coordenadas N
7.574.364,22m e E 321.880,35m; 80°25'48" e 89,20 m até o vértice 178,
de coordenadas N 7.574.379,05m e E 321.968,31m; 5°41'35" e 29,44 m até
0 vertice 179, de coordenadas N 7.574.408,34m e E 321.971,23m;
28°31'45" e 107,91 m até o vértice 180, de coordenadas N 7.574.503,15m e
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E 322 022,77m; 7°25'43" e 97,15 m até o vértice 181, de coordenadas N
7.574.599,48m e E 322.035,33m; 327°29'37" e 32,36 m até o vértice 182,
de coordenadas N 7.574.626,77m e E 322.017,94m; 78°21'13" e 41,41 m
até o vértice 1, ponto inicial da descricdo deste perimetro.

Art. 212 O Perimetro Urbano do Distrito de S&o Roque da
Fartura possui Area de 81,0067 hectares, perimetro de 6.050,83 metros
lineares e inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice 1, de coordenadas N
7.584.669,20m e E 319.533,81m; com 0s seguintes azimutes e distancias:
105°49'36" e 45,72 m até o vértice 2, de coordenadas N 7.584.656,73m e E
319.577,80m; 74°48'30" e 44,38 m até o vértice 3, de coordenadas N
7.584.668,36m e E 319.620,63m; 137°53'26" e 52,30 m até o vértice 4, de
coordenadas N 7.584.629,56m e E 319.655,70m; 104°57'34" e 11 ,89 m até
0 vértice 5, de coordenadas N 7.584. 626,49m e E 319.667,19m; 37°23'23"
e 20,50 m até o vértice 6, de coordenadas N 7.584. 642,78m e E
319. 679 64m; 74°35'31" e 43,36 m até o vértice 7, de coordenadas N
7.584.654, 30m e E 319.721,44m; 154°17'39" e 32,21 m até o vértice 8, de
coordenadas N 7.584.625,28m e E 319.735,41m; 187°23'15" e 30,88 m até
0 vértice 9, de coordenadas N 7.584. 594,66m e E 319 731,44m; 122°51'47"
e 9,42 m até o vértice 10, de coordenadas N 7.584. 589 55m e E
319.739,35m; 187°46'02" e 26,79 m até o vértice 11, de coordenadas N
7.584.563, 01m e E 319.735,73m; 131°59'24" e 46,46 m até o vértice 12,
de coordenadas N 7.584.531,93m e E 319. 770,26m; 168°08'08" e 23,10 m
até o vértice 13, de coordenadas N 7.584. 509, 32m e E 319.775, 01m
78°33'37" e 73,56 m até o vértice 14, de coordenadas N 7.584. 523,91m e E
319.847,11m; 46°30'28" e 74,71 m até o vértice 15, de coordenadas N
7.584.575, 33m e E 319.901, 31m 73°54'46" e 36,59 m até o vértice 16, de
coordenadas N 7.584.585,47m e E 319.936,47m; 141°40'19" e 114,91 m
até o vértice 17, de coordenadas N 7.584. 495, 33m e E 320.007,73m;
166°15'26" e 53, 04 m até o vértice 18, de coordenadas N 7.584. 443,81m e E
320.020,33m; 188°57'50" e 34,02 m até o vértice 19, de coordenadas N
7.584.410, 21m e E 320.015, 03m 106°06'32" e 254,55 m até o vértice 20,
de coordenadas N 7.584. 339,58m e E 320.259,59m; 53°12'57" e 49,53 m
até o vértice 21, de coordenadas N 7.584. 369,24m e E 320.299,26m;
90°31'46" e 57, 36 m até o vértice 22, de coordenadas N 7.584. 368,71m e E
320.356,62m; 75°20'19" e 170,05 m até o vértice 23, de coordenadas N
7.584.411, 75m e E 320.521,13m; 174°18'53" e 185,13 m até o vértice 24,
de coordenadas N 7.584. 227,53m e E 320.539,47m; 102°23'36" e 77 , 91 m
até o vértice 25, de coordenadas N 7.584. 210, 81m e E 320.615,56m;
169°22'31" e 61,67 m até o vértice 26, de coordenadas N 7.584.150,20m e E
320.626,93m; 191°55 13" e 44,73 m até o vértice 27, de coordenadas N
7.584.106, 43m e E 320.617, 69m 202°47'47" e 153, 44 m até o vértice 28,
de coordenadas N 7.583. 964,98m e E 320.558,24m; 164°30'55" e 66,30 m
até o vértice 29, de coordenadas N 7.583. 901, 09m e E 320.575,94m;
154°27'33" e 69,05 m até o vértice 30, de coordenadas N 7.583.838,79m e E
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320.605,71m; 202°22'35" e 117,13 m até o vértice 31, de coordenadas N
7.583.730,48m e E 320.561,12m; 298°24'16" e 45,70 m até o vértice 32,
de coordenadas N 7.583.752,22m e E 320.520,92m; 276°07'36" e 33,17 m
até o vértice 33, de coordenadas N 7.583.755,76m e E 320.487,94m;
260°47'52" e 168,83 m até o vértice 34, de coordenadas N 7.583.728,76m e
E 320.321,28m; 301°54'13" e 39,94 m até o vértice 35, de coordenadas N
7.583.749,87m e E 320.287,37m; 342°33'16" e 44,50 m até o vértice 36,
de coordenadas N 7.583.792,32m e E 320.274,03m; 14°21'05" e 78,51 m
até o vértice 37, de coordenadas N 7.583.868,38m e E 320.293,49m;
342°29'51" e 44,89 m até o vértice 38, de coordenadas N 7.583.911,19m e E
320.279,99m; 317°21'02" e 45,34 m até o vértice 39, de coordenadas N
7.583.944,54m e E 320.249,27m; 287°46'05" e 106,24 m até o vértice 40,
de coordenadas N 7.583.976,96m e E 320.148,10m; 292°43'26" e 71,97 m
até o vértice 41, de coordenadas N 7.584.004,76m e E 320.081,72m;
304°52'53" e 92,97 m até o vértice 42, de coordenadas N 7.584.057,93m e E
320.005,45m; 325°02'46" e 47,91 m até o vértice 43, de coordenadas N
7.584.097,20m e E 319.978,00m; 340°30'02" e 118,31 m até o vértice 44,
de coordenadas N 7.584.208,72m e E 319.938,51m; 255°42'51" e 49,00 m
até o vértice 45, de coordenadas N 7.584.196,63m e E 319.891,03m;
191°57'02" e 82,10 m até o vértice 46, de coordenadas N 7.584.116,31m e E
319.874,03m; 226°02'54" e 196,31 m até o vértice 47, de coordenadas N
7.583.980,06m e E 319.732,70m; 220°48'00" e 184,80 m até o vértice 48,
de coordenadas N 7.583.840,17m e E 319.611,95m; 206°15'58" € 101,19 m
até o vértice 49, de coordenadas N 7.583.749,43m e E 319.567,17m;
217°27'23" e 102,98 m até o vértice 50, de coordenadas N 7.583.667,68m e
E 319.504,54m; 221°25'33" ¢ 270,87 m até o vértice 51, de coordenadas N
7.583.464,58m e E 319.325,32m; 236°36'22" e 63,34 m até o vértice 52,
de coordenadas N 7.583.429,72m e E 319.272,44m; 348°46'03" e 311,62 m
até o vértice 53, de coordenadas N 7.583.735,37m e E 319.211,74m;
81°44'09" e 141,30 m até o vértice 54, de coordenadas N 7.583.755,68m e E
319.351,57m; 60°18'40" e 68,61 m até o vértice 55, de coordenadas N
7.583.789,66m e E 319.411,17m; 11°25'16" e 111,15 m até o vértice 56,
de coordenadas N 7.583.898,61m e E 319.433,18m; 355°24'09" e 87,08 m
até o vértice 57, de coordenadas N 7.583.985,41m e E 319.426,20m;
294°14'24" e 57,87 m até o vértice 58, de coordenadas N 7.584.009,17m e E
319.373,43m; 310°26'33" e 83,74 m até o vértice 59, de coordenadas N
7.584.063,49m e E 319.309,70m: 57°36'38" e 51,08 m até o vértice 60, de
coordenadas N 7.584.090,85m e E 319.352,83m; 5°00'37" e 47,63 m até o
vértice 61, de coordenadas N 7.584.138,30m e E 319.356,99m; 330°13'25"
€ 62,99 m até o vértice 62, de coordenadas N 7.584.192,97m e E
319.325,71m; 317°46'36" e 89,62 m até o vértice 63, de coordenadas N
7.584.259,34m e E 319.265,48m: 43°51'59" e 47,89 m até o vértice 64, de
coordenadas N 7.584.293,87m e E 319.298,67m; 347°40'41" e 27,65 m até
0 vértice 65, de coordenadas N 7.584.320,88m e E 319.292,77m;
295°25'47" e 56,43 m até o vértice 66, de coordenadas N 7.584.345,11m e E
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319.241,81m; 304°42'45" e 108,49 m até o vértice 67, de coordenadas N
7.584.406,89m e E 319.152,63m; 14°53'16" e 37,21 m até o vértice 68, de
coordenadas N 7.584.442,85m ¢ E 319.162,19m; 34°46'01" € 97,99 m até o
vértice 69, de coordenadas N 7.584.523,35m e E 319.218,07m; 96°34'51" e
132,28 m até o vértice 70, de coordenadas N 7.584.508,19m e E
319.349,48m; 61°16'06" e 66,01 m até o vértice 71, de coordenadas N
7.584.539,92m e E 319.407,36m; 111°00'53" e 19,88 m até o vértice 72,
de coordenadas N 7.584.532,79m e E 319.425,92m; 45°52'05" e 58,34 m
até o vértice 73, de coordenadas N 7.584.573,41m e E 319.467,79m;
24°07'04" e 31,11 m até o vértice 74, de coordenadas N 7.584.601,80m e E
319.480,50m; 105°26'52" e 27,37 m até o vértice 75, de coordenadas N
7.584.594,51m e E 319.506,88m; 359°08'00" e 6,61 m até o vértice 76, de
coordenadas N 7.584.601,12m e E 319.506,78m; 312°56'30" e 16,73 m até
0 vértice 77, de coordenadas N 7.584.612,52m e E 319.494,53m; 29°25'17"
€ 37,78 m até o vértice 78, de coordenadas N 7.584.645,43m e E
319.513,09m; 300°13'37" e 14,00 m até o vértice 79, de coordenadas N
7.584.652,48m e E 319.500,99m; 63°00'13" e 36,83 m até o vértice 1,
ponto inicial da descrigdo deste perimetro.

Art. 213 O Perimetro Urbano do bairro de Nossa Senhora
Aparecida possui Area de 43,2218 hectares, perimetro de 4.410,84 metros
lineares e inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice 1, de coordenadas N
7.583.506,73m e E 326.214,30m; com o0s seguintes azimutes e distancias:
133°08'33" e 57,59 m até o vértice 2, de coordenadas N 7.583.467,35m e E
326.256,32m; 165°12'55" e 94,87 m até o vértice 3, de coordenadas N
7.583.375,62m e E 326.280,53m; 188°50'27" e 57,58 m até o vértice 4, de
coordenadas N 7.583.318,72m e E 326.271,68m; 137°46'27" e 43,39 m até
0 vértice 5, de coordenadas N 7.583.286,59m e E 326.300,84m; 84°10'54"
e 21,70 maté o vértice 6, de coordenadas N 7.583.288,79m e E
326.322,43m; 175°51'53" e 279,16 m até o vértice 7, de coordenadas N
7.583.010,36m e E 326.342,56m; 161°24'01" e 211,16 m até o vértice 8,
de coordenadas N 7.582.810,23m e E 326.409,91m; 141°03'27" e 152,85 m
até o vértice 9, de coordenadas N 7.582.691,35m e E 326.505,98m;
206°48'04" e 41,25 m até o vértice 10, de coordenadas N 7.582.654,53m e E
326.487,38m; 280°21'55" e 66,86 m até o vértice 11, de coordenadas N
7.582.666,56m ¢ E 326.421,61m; 210°02'25" e 65,66 m até o vértice 12,
de coordenadas N 7.582.609,72m e E 326.388,74m; 338°11'43" e 166,19 m
até o vértice 13, de coordenadas N 7.582.764,02m e E 326.327,01m;
237°24'55" e 81,96 m até o vértice 14, de coordenadas N 7.582.719,88m e E
326.257,95m; 300°26'48" e 32,11 m até o vértice 15, de coordenadas N
7.582.736,15m e E 326.230,27m; 25°30'05" e 64,80 m até o vértice 16, de
coordenadas N 7.582.794,64m e E 326.258,17m; 0°52'32" e 293,17 m até o
vértice 17, de coordenadas N 7.583.087,78m e E 326.262,65m; 278°44'15"
e 40,16 m até o vértice 18, de coordenadas N 7.583.093,88m ¢ E
326.222,96m; 232°06'47" e 87,66 m até o vértice 19, de coordenadas N
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7.583.040,05m e E 326.153,78m; 212°38'49" e 85,31 m até o vértice 20,
de coordenadas N 7.582.968,22m e E 326.107,76m; 291°31'32" e 17,36 m
até o vértice 21, de coordenadas N 7.582.974,59m e E 326.091,61m;
215°23'10" e 81,72 m até o vértice 22, de coordenadas N 7.582.907,97m e E
326.044,29m; 299°16'35" e 41,88 m até o vértice 23, de coordenadas N
7.582.928,45m e E 326.007,76m; 204°22'34" e 48,24 m até o vértice 24,
de coordenadas N 7.582.884,51m e E 325.987,85m; 295°31'38" e 124,94 m
até o vértice 25, de coordenadas N 7.582.938,35m e E 325.875,11m;
199°09'34" e 99,03 m até o vértice 26, de coordenadas N 7.582.844,81m e E
325.842,61m; 230°57'46" e 146,07 m até o vértice 27, de coordenadas N
7.582.752,81m e E 325.729,15m; 181°49'40" e 99,70 m até o vértice 28,
de coordenadas N 7.582.653,16m e E 325.725,97m; 216°32'13" e 179,26 m
até o vértice 29, de coordenadas N 7.582.509,13m e E 325.619,25m;
282°37'42" e 125,06 m até o vértice 30, de coordenadas N 7.582.536,47m e
E 325.497,22m; 7°21'39" e 391,98 m até o vértice 31, de coordenadas N
7.582.925,22m e E 325.547,44m; 11°58'41" e 381,23 m até o vértice 32,
de coordenadas N 7.583.298,15m e E 325.626,56m; 35°44'50" e 70,54 m
até o vértice 33, de coordenadas N 7.583. 355,40m e E 325.667,77m;
120°14'05" e 215,91 m até o vértice 34, de coordenadas N 7.583. 246,68m e
E 325.854,31m; 56°03'24" e 277,38 m até o vértice 35, de coordenadas N
7.583.401,56m e E 326.084,42m; 51°00'05" e 167,12 m até o vértice 1,
ponto inicial da descrigao deste perimetro.

Art. 214 O Perimetro Urbano do bairro Cascata possui Area de
48,6409 hectares, perimetro de 4.235,6863 metros lineares e inicia-se a
descrigdo deste perimetro no vértice 1, de coordenadas N 7.582. 003,04m e E
326.721,22m; com 0s seguintes a2|mutes e distancias: 122°37'04" e 100,18
m até o vertlce 2, de coordenadas N 7.581.949,04m e E 326. 805,60m;
179°01'28" e 65, 79 m até o vértice 3, de coordenadas N 7.581. 883,26m e E
326.806,72m; 130°12'09" e 16,82 m até o vértice 4, de coordenadas N
7.581.872, 40m e E 326.819,57m; 235°52'34" e 54,23 m até o vértice 5, de
coordenadas N 7.581.841,98m e E 326.774,68m; 168°34 34" e 46,35 m até
0 vertice 6, de coordenadas N 7.581. 796,55m e E 326 783,86m; 177°19'55"
e 58,00 m até o vértice 7, de coordenadas N 7.581. 738 61m e E
326.786,56m; 147°36'55" ¢ 22 ,89 m até o vértice 8, de coordenadas N
7.581.719, 28m e E 326.798, 82m 178°35'01" e 70,79 m até o vértice 9, de
coordenadas N 7.581.648,51m e E 326.800,57m; 155°05'04" e 74,89 m até
0 vértice 10, de coordenadas N 7.581. 580,59m e E 326.832,12m;
117°03'13" e 39,86 m até o vértice 11, de coordenadas N 7.581.562,46m e E
326.867,62m; 78°03'47" e 45,88 m até o vértice 12, de coordenadas N
7.581.571, 95m e E 326.912,51m; 120°26'47" e 65,14 m até o vértice 13,
de coordenadas N 7.581. 538,94m e E 326.968,67m; 167°37'41" e 73,23 m
até o vértice 14, de coordenadas N 7.581. 467, 41m e E 326.984,36m;
224°50'44" e 36,76 m até o vértice 15, de coordenadas N 7.581.441,35m e E
326.958,44m; 146°52'21" e 28,25 m até o vértice 16, de coordenadas N
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7.581.417,69m e E 326.973,88m; 177°03'08" e 70,78 m até o vértice 17,
de coordenadas N 7.581.347,00m e E 326.977,52m; 105°33'39" e 58,34 m
até o vértice 18, de coordenadas N 7.581.331,35m e E 327.033,72m;
150°48'22" e 59,58 m até o vértice 19, de coordenadas N 7.581.279,34m e E
327.062,78m; 124°28'48" e 27,96 m até o vértice 20, de coordenadas N
7.581.263,51m e E 327.085,83m; 166°25'23" e 26,03 m até o vértice 21,
de coordenadas N 7.581.238,21m e E 327.091,94m; 224°51'54" e 33,00 m
até o vértice 22, de coordenadas N 7.581.214,82m e E 327.068,66m;
161°30'25" e 65,51 m até o vértice 23, de coordenadas N 7.581.152,69m e E
327.089,44m; 135°49'48" e 27,83 m até o vértice 24, de coordenadas N
7.581.132,73m e E 327.108,83m; 190°02'07" e 27,95 m até o vértice 25,
de coordenadas N 7.581.105,21m e E 327.103,96m; 167°05'12" e 90,21 m
até o vértice 26, de coordenadas N 7.581.017,28m e E 327.124,12m;
126°20'51" e 22,37 m até o vértice 27, de coordenadas N 7.581.004,02m e E
327.142,14m; 191°06'58" e 34,18 m até o vértice 28, de coordenadas N
7.580.970,48m e E 327.135,55m; 172°19'33" e 92,78 m até o vértice 29,
de coordenadas N 7.580.878,53m e E 327.147,94m; 267°19'24" e 389,95 m
atée o vértice 30, de coordenadas N 7.580.860,32m e E 326.758,42m;
174°25'10" e 109,21 m até o vértice 31, de coordenadas N 7.580.751,63m e
E 326.769,04m; 280°32'54" e 126,46 m até o vértice 32, de coordenadas N
7.580.774,78m e E 326.644,72m; 207°04'14" e 46,12 m até o vértice 33,
de coordenadas N 7.580.733,71m e E 326.623,73m; 260°47'00" e 45,26 m
ate o vértice 34, de coordenadas N 7.580.726,46m e E 326.579,05m;
8°37'00" e 101,25 m até o vértice 35, de coordenadas N 7.580.826,57m e E
326.594,22m; 322°54'00" e 153,36 m até o vértice 36, de coordenadas N
7.580.948,89m e E 326.501,71m; 352°56'56" e 74,87 m até o vértice 37,
de coordenadas N 7.581.023,19m e E 326.492,52m; 306°18'02" e 51,52 m
até o vértice 38, de coordenadas N 7.581.053,69m e E 326.451,00m;
68°46'52" e 49,87 m até o vértice 39, de coordenadas N 7.581.071,74m e E
326.497,49m; 20°03'58" e 61,88 m até o vértice 40, de coordenadas N
7.581.129,86m e E 326.518,72m; 340°27'42" e 42,37 m até o vértice 41,
de coordenadas N 7.581.169,79m e E 326.504,55m; 64°18'52" e 32,92 m
até o vértice 42, de coordenadas N 7.581.184,06m e E 326.534,22m;
39°33'23" e 30,04 m até o vértice 43, de coordenadas N 7.581.207,22m e E
326.553,35m; 17°22'41" e 45,60 m até o vértice 44, de coordenadas N
7.581.250,74m e E 326.566,97m; 114°55'39" ¢ 16,28 m até o vértice 45,
de coordenadas N 7.581.243,88m e E 326.581,73m: 16°07'42" e 151,95 m
até o vértice 46, de coordenadas N 7.581.389,85m e E 326.623,94m:
104°09'11" e 33,33 m até o vértice 47, de coordenadas N 7.581.381,70m e E
326.656,26m; 15°58'24" e 87,10 m até o vértice 48, de coordenadas N
7.581.465,44m e E 326.680,23m; 323°30'37" e 99,15 m até o vértice 49,
de coordenadas N 7.581.545,15m e E 326.621,27m; 6°45'25" e 41,14 m até
0 veértice 50, de coordenadas N 7.581.586,00m e E 326.626,11m;
335°44'01" e 52,07 m até o vértice 51, de coordenadas N 7.581.633,47m e E
326.604,71m; 278°43'05" e 59,11 m até o vértice 52, de coordenadas N
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7.581.642,43m e E 326.546,28m; 290°56'22" e 97,77 m até o vértice 53,
de coordenadas N 7.581.677,37m e E 326.454,97m; 278°59'02" e 66,34 m
até o vértice 54, de coordenadas N 7.581.687,73m e E 326.389,44m;
297°37'09" e 55,91 m até o vértice 55, de coordenadas N 7.581.713,65m e E
326.339,90m; 24°51'56" e 7,09 m até o vértice 56, de coordenadas N
7.581.720,08m e E 326.342,88m; 300°20'12" e 20,53 m até o vértice 57,
de coordenadas N 7.581.730,45m e E 326.325,16m; 33°07'43" e 27,74 m
até o vértice 58, de coordenadas N 7.581.753,68m e E 326.340,32m;
122°25'49" e 18,29 m até o vértice 59, de coordenadas N 7.581.743,87m e E
326.355,76m; 35°17'34" e 20,13 m até o vértice 60, de coordenadas N
7.581.760,30m e E 326.367,39m; 119°08'45" e 26,22 m até o vértice 61,
de coordenadas N 7.581.747,53m e E 326.390,29m; 349°26'59" e 30,91 m
ate o vértice 62, de coordenadas N 7.581.777,92m e E 326.384,63m;
18°43'10" e 47,77 m até o vértice 63, de coordenadas N 7.581.823,16m e E
326.399,96m; 57°57'54" e 154,31 m até o vértice 64, de coordenadas N
7.581.905,01m e E 326.530,77m; 99°04'29" e 55,41 m até o vértice 65, de
coordenadas N 7.581.896,27m e E 326.585,49m; 78°19'53" e 65,81 m até o
vértice 66, de coordenadas N 7.581.909,58m e E 326.649,94m; 354°44'26"
€ 26,29 m até o vértice 67, de coordenadas N 7.581.935,76m e E
326.647,53m; 51°47'11" e 88,86 m até o vértice 68, de coordenadas N
7.581.990,73m e E 326.717,35m; 17°27'07" e 12,90 m até o vértice 1,
ponto inicial da descricdo deste perimetro.

Art. 215 O Perimetro Urbano de Fonte Paiol possui Area de
9,9596 hectares, perimetro de 1.455,0960 metros lineares e inicia-se a
descricdo deste perimetro no vértice 1, de coordenadas N 7.574.345,48m ¢ E
324.809,56m; com os seguintes azimutes e distancias: 92°52'40" e 25,89 m
até o vértice 2, de coordenadas N 7.574.344,18m e E 324.835,42m;
107°00'11" e 43,91 m até o vértice 3, de coordenadas N 7.574.331,34m e E
324.877,41m; 98°53'04" e 32,44 m até o vértice 4, de coordenadas N
7.574.326,33m e E 324.909,46m; 57°32'55" e 31,05 m até o vértice 5, de
coordenadas N 7.574.342,99m e E 324.935,66m; 103°06'46" e 26,18 m até
0 vértice 6, de coordenadas N 7.574.337,05m e E 324.961,16m; 82°54'14"
€ 39,26 m até o vértice 7, de coordenadas N 7.574.341,90m e E
325.000,12m; 106°44'18" e 68,68 m até o vértice 8, de coordenadas N
7.574.322,12m e E 325.065,89m; 154°02'32" e 27,85 m até o vértice 9, de
coordenadas N 7.574.297,08m e E 325.078,08m; 200°34'25" e 38,39 m até
O vértice 10, de coordenadas N 7.574.261,14m e E 325.064,59m;
222°49'17" e 59,52 m até o vértice 11, de coordenadas N 7.574.217,48m e E
325.024,13m; 208°59'45" e 32,16 m até o vértice 12, de coordenadas N
7.574.189,35m e E 325.008,54m; 171°44'06" e 61,91 m até o vértice 13,
de coordenadas N 7.574.128,08m ¢ E 325.017,44m; 182°41'51" e 55,03 m
até o vértice 14, de coordenadas N 7.574.073,11m e E 325.014,85m;
198°13'52" e 66,65 m até o vértice 15, de coordenadas N 7.574.009,81m e E
324.994,00m; 181°02'28" e 81,45 m até o vértice 16, de coordenadas N
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7.573.928,37m e E 324.992,52m; 187°27'29" e 69,34 m até o vértice 17,
de coordenadas N 7.573.859,62m e E 324.983,52m; 217°37'04" e 27,74 m
até o vértice 18, de coordenadas N 7.573.837,65m e E 324.966,59m;
259°41'52" e 57,43 m até o vértice 19, de coordenadas N 7.573.827,38m ¢ E
324.910,09m; 265°38'29" e 82,24 m até o vértice 20, de coordenadas N
7.573.821,13m e E 324.828,09m; 359°45'14" e 79,18 m até o vértice 21,
de coordenadas N 7.573.900,31m e E 324.827,75m; 354°50'30" e 91,65 m
até o vértice 22, de coordenadas N 7.573.991,59m e E 324.819,51m;
358°23'22" e 354,03 m até o vértice 1, ponto inicial da descricao deste
perimetro.

) Art. 216 O Perimetro Urbano do Distrito de Fonte Platina possui
Area de 56,9156 hectares, perimetro de 4.446,0685 metros lineares e inicia-se
a descricao deste perimetro no vértice 1, de coordenadas N 7.572.731,40m e
E 325.245,97m; com os seguintes azimutes e distancias: 96°17'05" e 57,00
m até o vértice 2, de coordenadas N 7.572.725,16m e E 325.302,63m;
162°07'31" e 47,53 m até o vértice 3, de coordenadas N 7.572.679,92m e E
325.317,22m; 187°17'24" e 63,76 m até o vértice 4, de coordenadas N
7.572.616,68m e E 325.309,13m; 137°24'24" ¢ 48,33 m até o vértice 5, de
coordenadas N 7.572.581,10m e E 325.341,84m; 118°45'44" e 72,90 m até
0 vértice 6, de coordenadas N 7.572.546,02m e E 325.405,75m; 69°22'26"
e 15,30 m até o vértice 7, de coordenadas N 7.572.551,41m e E
325.420,07m; 106°41'13" e 193,35 m até o vértice 8, de coordenadas
N7.572.495,89m e E 325.605,28m: 98°06'17" e 31,78 m até o vértice 9, de
coordenadas N 7.572.491,41m e E 325.636,74m; 159°15'19" e 44,10 m até
0 vértice 10, de coordenadas N 7.572.450,17m e E 325.652,36m;
170°35'53" e 28,04 m até o vértice 11, de coordenadas N 7.572.422,51m e E
325.656,94m; 100°49'29" e 49,57 m até o vértice 12, de coordenadas N
7.572.413,20m e E 325.705,63m; 44°10'13" e 59,08 m até o vértice 13, de
coordenadas N 7.572.455,58m e E 325.746,80m; 7°31'13" e 42,25 m até o
vértice 14, de coordenadas N 7.572.497,47m e E 325.752,33m; 309°08'42"
€ 22,32 m até o vértice 15, de coordenadas N 7.572.511,56m e E
325.735,02m; 25°51'34" e 38,13 m até o vértice 16, de coordenadas N
7.572.545,87m e E 325.751,65m; 64°39'59" ¢ 121,32 m até o vértice 17,
de coordenadas N 7.572.597,78m e E 325.861,30m; 153°40'48" e 43,93 m
até o vértice 18, de coordenadas N 7.572.558,40m e E 325.880,78m;
181°02'58" e 112,48 m até o vértice 19, de coordenadas N 7.572.445,94m e
E 325.878,72m; 116°33'54" e 36,07 m até o vértice 20, de coordenadas N
7.572.429,81m e E 325.910,98m; 166°42'20" e 21,92 m até o vértice 21,
de coordenadas N 7.572.408,48m e E 325.916,02m: 97°31'12" e 58,84 m
até o vértice 22, de coordenadas N 7.572.400,78m e E 325.974,35m:
86°15'57" e 58,19 m até o vértice 23, de coordenadas N 7.572.404,57m e E
326.032,42m; 117°15'49" e 134,97 m até o vértice 24, de coordenadas N
7.572.342,74m e E 326.152,40m; 136°36'32" e 30,22 m até o vértice 25,
de coordenadas N 7.572.320,78m e E 326.173,16m; 178°56'49" e 56,59 m
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0 vértice 26, de coordenadas N 7.572.264,20m e E 326.174,20m;
203°31'41" e 32,41 m até o vértice 27, de coordenadas N 7.572.234,48m e E
326.161,26m; 116°00'36" e 102,02 m até o vértice 28, de coordenadas N
7.572.189,74m e E 326.252,95m; 136°02'40" e 41,12 m até o vértice 29,
de coordenadas N 7.572.160,14m e E 326.281,49m; 102°16'05" e 45,74 m
atée o vértice 30, de coordenadas N 7.572.150,42m e E 326.326,19m;
118°52'24" e 54,07 m até o vértice 31, de coordenadas N 7.572.124,31m e E
326.373,54m; 220°49'21" e 110,75 m até o vértice 32, de coordenadas N
7.572.040,50m e E 326.301,14m; 155°38'03" e 48,02 m até o vértice 33,
de coordenadas N 7.571.996,76m e E 326.320,95m; 137°04'44" e 48,93 m
até o vértice 34, de coordenadas N 7.571.960,93m e E 326.354,27m;
229°49'17" e 151,77 m até o vértice 35, de coordenadas N 7.571.863,01m e
E 326.238,31m; 232°54'17" e 248,70 m até o vértice 36, de coordenadas N
7.571.713,01m e E 326.039,94m; 206°44'44" e 39,75 m até o vértice 37,
de coordenadas N 7.571.677,51m e E 326.022,05m; 231°17'35" e 150,37 m
até o vértice 38, de coordenadas N 7.571.583,48m e E 325.904,71m;
1°08'38" e 28,56 m até o vértice 39, de coordenadas N 7.571.612,03m e E
325.905,28m; 321°56'50" e 43,50 m até o vértice 40, de coordenadas N
7.571.646,28m e E 325.878,47m; 275°17'22" e 18,55 m até o vértice 41,
de coordenadas N 7.571.647,99m e E 325.860,00m: 322°45'04" e 49,28 m
até o vértice 42, de coordenadas N 7.571.687,22m e E 325.830,17m;
39°31'13" e 53,46 m até o vértice 43, de coordenadas N 7.571.728,46m ¢ E
325.864,19m; 336°31'55" e 38,24 m até o vértice 44, de coordenadas N
7.571.763,54m e E 325.848,96m: 316°15'40" e 97,34 m até o vértice 45,
de coordenadas N 7.571.833,87m e E 325.781,66m; 279°29'11" e 19,48 m
até o vértice 46, de coordenadas N 7.571.837,08m e E 325.762,45m;
201°57'33" e 18,21 m até o vértice 47, de coordenadas N 7.571.820,19m e E
325.755,64m; 230°0027" e 47,88 m até o vértice 48, de coordenadas N
7.571.789,42m e E 325.718,96m: 283°10'49" e 36,53 m até o vértice 49,
de coordenadas N 7.571.797,75m e E 325.683,39m; 320°58'45" e 81,80 m
até o vértice 50, de coordenadas N 7.571.861,30m e E 325.631,89m;
358°48'11" e 125,92 m até o vértice 51, de coordenadas N 7.571.987,19m e
E 325.629,26m; 338°48'17" e 30,01 m até o vértice 52, de coordenadas N
7.572.015,17m e E 325.618,41m; 14°50'04" e 28,55 m até o vértice 53, de
coordenadas N 7.572.042,77m e E 325.625,72m; 307°18'48" e 74,96 m até
0 vertice 54, de coordenadas N 7.572.088,21m e E 325.566,10m;
309°47'29" e 36,53 m até o vértice 55, de coordenadas N 7.572.111,59m e E
325.538,03m; 351°19'05" e 40,08 m até o vértice 56, de coordenadas N
7.572.151,21m e E 325.531,98m; 354°10'00" e 23,22 m até o vértice 57,
de coordenadas N 7.572.174,31m e E 325.529,62m; 260°04'59" e 27,35 m
até o vértice 58, de coordenadas N 7.572.169,60m e E 325.502,68m;
309°35'35" e 27,62 m até o vértice 59, de coordenadas N 7.572.187,20m e E
325.481,40m; 8°58'18" e 31,87 m até o vértice 60, de coordenadas N
7.572.218,68m e E 325.486,37m; 276°12'55" e 33,44 m até o vértice 61,
de coordenadas N 7.572.222,30m e E 325.453,13m; 271°38'36" e 36,62 m
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até o vértice 62, de coordenadas N 7.572.223,35m e E 325.416,53m;
316°47'51" e 49,14 m até o vértice 63, de coordenadas N 7.572.259,17m e E
325.382,89m; 347°41'29" e 102,50 m até o vértice 64, de coordenadas N
7.572.359,31m e E 325.361,04m; 321°36'24" e 139,70 m até o vértice 65,
de coordenadas N 7.572.468,80m e E 325.274,28m; 323°35'12" e 123,23 m
até o vértice 66, de coordenadas N 7.572.567,97m e E 325.201,13m;
337°52'23" e 26,47 m até o vértice 67, de coordenadas N 7.572.592,49m e E
325.191,16m; 318°48'44" e 62,85 m até o vértice 68, de coordenadas N
7.572.639,79m e E 325.149,77m; 16°52'46" e 26,21 m até o vértice 69, de
coordenadas N 7.572.664,87m e E 325.157,38m; 36°03'51" e 32,00 m até o
vértice 70, de coordenadas N 7.572.690,74m e E 325.176,22m; 342°06'12"
e 18,52 m até o vértice 71, de coordenadas N 7.572.708,36m e E
325.170,53m; 69°08'02" e 35,04 m até o vértice 72, de coordenadas N
7.572.720,84m e E 325.203,27m; 101°55'24" e 16,12 m até o vértice 73,
de coordenadas N 7.572.717,51m e E 325.219,04m; 62°42'58" e 30,30 m
até o vértice 1, ponto inicial da descricdo deste perimetro.

Art. 217 Todas as coordenadas aqui descritas estdo
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e encontram-se
representadas no sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central 45°00, fuso
-23, tendo como DATUM o WGS-84; e todos os azimutes e distancias, area e
perimetro foram calculados no plano de projecao UTM.

TITULO VI - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 218 Este Plano e sua execugdo ficam sujeitos a continuo
acompanhamento, revisdo e adaptacdo as circunstancias emergentes, sob a
responsabilidade do 6rgdo municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano e do Conselho do Plano Diretor Municipal (CPDM).

Art. 219 S&o partes integrantes desta Lei do Plano Diretor
Municipal, o Memorial Descritivo das areas relativas ao perimetro urbano da
Sede, do distrito de S&o Roque da Fartura e dos bairros Nossa Senhora
Aparecida, Cascata, Fonte Paiol e Fonte Platina, a Tabela de Indices
Urbanisticos e Atividades e os mapas em anexo:

1- Tabela de Diretrizes para os Indices Urbanisticos;

1 - Mapa Base Municipal (FL-01/13);

nm - Mapa de Unidades de Gestdo de Bacias Hidrograficas (FL=02/13):
IV - Mapa de Macrozoneamento (FL-03/13);

v - Mapa de Zonas de Urbanizagdo Especificas - Zona Rural (FL-04
A/13);

vi - Mapa de Zonas de Urbanizagdo Especificas - Perimetro Urbano
Sede (FL-04 B/13);
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vit - Mapa de Zonas de Urbanizacdo Especificas - Perimetro Urbano
Distrito e bairros (FL-04 C/13);

vin - Mapa dos Perimetros Urbanos e de Zonas Urbanas Sede (FL-05
A/13);

IX - Mapa dos Perimetros Urbanos e de Zonas Urbanas Distrito e
bairros (FL-05 B/13);

X - Mapa de Area Especial de Interesse Ambiental - AEIA - (FL-
06/13);

xI - Mapa de Area Especial de Interesse Histérico, Cultural e Turistico -
AEIHCT (FL-07/13);

X1 - Mapa de Area Especial de Interesse de Interesse Publico- AEIP -
(FL-08/13);

xur - Mapa de Area Especial de Interesse Social - AEIS (FL-09/13);

xIv - Mapa de Area Especial de Regularizacdo Fundidria e Urbanistica -
AERF (FL-10/13);

Xv - Mapa de Area Especial de Restricdo a Ocupacdo por Declividade
>25?/o = AERD {FL-11/13):

xvi  Area Especial de Restricdo a Ocupagdo por Risco de Inundacdo -
AERI (FL-12/13);

xvit - Area Especial de Restricdo a Ocupacdo por Risco Geotécnico
(AERRG) (FL-13/13);

Art. 220 Fica estabelecido o prazo de 180 (Cento e oitenta) dias
para o inicio da elaboracdo do Zoneamento Ecologict50-Economico-ZEE, e de
até 360 (trezentos e sessenta) dias para a sua conclusao.

- Conselho do Plano Diretor Municipal (CPDM);

1- Cronograma para elaboracdo dos Planos de Gestdo das Bacias
Hidrograficas;

I - Alinhamento do Plano de Metas, o Plano Plurianual (PPA), a Lei de
Diretrizes Orgamentdrias (LDO) e a Lei Orcamentaria Anual (LOA);

m - Lei especifica de Zoneamento, Uso, Ocupacdo e Parcelamento do
Solo (LZUOPS);

v - Codigo Municipal de Obras;

\% - Termo de referéncia para a elaboracdo do Zoneamento Ecoldgico-
Econémico Municipal;
vi = Termo de Referéncia para Revisdo do Plano Municipal de

Saneamento Basico;

Art. 221 As novas insténcias e instrumentos de planejamento
urbano deverdo ser implementados conforme o que ja foi proposto
anteriormente apdés a promulgacdo deste Plano, observando as propostas
apresentadas durante sua elaboracdo.
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1= Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano;

I - Conselho Municipal de Desenvolvimento da Industria, Comércio e
Servigos (CMDICOS);

m - Grupo Técnico de Anadlise Fisico-Territorial (GTAFT);

Iv - Revisdo do Mapa e Planta Genérica de Valores da Tabela do metro
quadrado de construgdo e terreno para efeito do célculo de Imposto
Predial e Territorial Urbano;

\Y - Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU);
vi - Termo de referéncia para implantagdo do Sistema de Dados e
Informagdes Municipais (SDIM);
vit - Termo de Referéncia do Plano Municipal de Habitacdo e Habitacdo
de Interesse Social;
vin = Consulta publica para priorizacdo e Cronograma de Execucao dos
Projetos Estratégicos;
IX - Leis especificas para instituicdo do IPTU progressivo e outorgas
onerosas;

Art. 222 Fica estabelecido o prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias para o inicio da elaboragdo do Zoneamento Ecolégico-Econdmico - ZEE, e
de até 360 (trezentos e sessenta) dias para a sua conclusao.

Art. 223 O Poder Executivo deverd apresentar os seguintes
estudos e projetos, observando as diretrizes estabelecidas nesta Lei:

1- Elaboracdo do Zoneamento Ecolégico-Econémico Municipal;

I - Implantagdo do Sistema de Dados e Informagdes Municipais
(SDIM)

m - Plano de Conservagdo Ambiental, Reflorestamento das Matas
Ciliares, Corredores Verdes e Restauragao de Areas Degradadas

Iv. = Plano Municipal de Habitagdo e Habitacdo de Interesse Social;

\Y - Plano de Mobilidade;

Vi - Plano de Carreira do Funcionalismo PUblico;

vit = Plano Municipal e Fundo Municipal de Cultura;

vl = Plano de Arborizagdo Viaria e Sistema Integrado de Areas Verdes
Urbanas;

IX  Revisdo do Plano Municipal de Turismo;

X - Criar o Centro de Pesquisa de Aguas;

Xt - Termo de Referéncia para Elaboragdo do Plano de
Desenvolvimento Rural Sustentavel;

xn - Termo de referéncia para a elaboragdo do Plano Municipal de
Desenvolvimento Econémico;

xm - Articular, junto ao Governo Estadual, a elaboragdo da Revis&o do

Plano de Manejo do Parque Estadual da Prata;
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xiv - Elaboragdo de lei especifica para mapear e regulamentar e areas
sujeitas a aplicagdo dos instrumentos de Parcelamento, Edificacdo e
Utilizagdo Compulséria.

Art. 224 Este Plano deve ser revisto a cada 10 (dez) anos,
utilizando os mecanismos de participagdo previstos em legislacdo prépria, ndo
sendo fator impeditivo para que sejam promovidas alteracdes, quando houver
interesse publico, atendidos os mecanismos de participacdo previstos na
legislagdo vigente.

§ 1° As alteragdes desta Lei deverdo estar em consondncia com
o disposto nos planos e leis nacionais e estaduais relacionados as politicas de
desenvolvimento urbano, incluindo saneamento basico, habitacdao, mobilidade,
acessibilidade e ordenamento territorial, e a politica de meio ambiente.

§ 2° O Poder Executivo, por meio do érgdo municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano, deverd coordenar e promover 0s
estudos necessarios para a revisdo do Plano Diretor Municipal.

§ 3° Qualquer proposta de modificagdo, total ou parcial, em
qualquer tempo, deste Plano Diretor Municipal deverd ter sua publicacdo na
imprensa local e consulta formal a comunidade, mediante edital de convocagéo
langado com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, antes de sua votacdo
pela Camara Municipal.

§ 4° Qualquer alteracdo desta Lei deverd ser instruida com
parecer técnico do 6rgdo municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
e demais drgdos afins com a matéria tratada e o Conselho do Plano Diretor
Municipal (CPDM).

Art. 225 Para os requerimentos protocolados junto & Prefeitura,
anteriormente a publicagdo desta lei, serdo aplicéveis a legislagao vigente na
data do protocolo.

§1° As certidBes de diretrizes, anuéncia prévia, aprovacao prévia
e alvara de loteamento, expedidos anteriormente a publicacdo desta Lei
Complementar, permanecerdo validos até a expiracao do prazo de validade dos
referidos documentos;

§2° No caso de a certiddo de diretrizes ter expirado o prazo de
validade na vigéncia da Legislagdo anterior, fica estabelecido o prazo de 60
(sessenta) dias, a partir da publicagdo desta Lei Complementar, para
solicitagdo de aprovagdo prévia, com base na legislacdo vigente a época da
expedigao da certiddo.
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Art. 226 Revogam-se os seguintes dispositivos legais, Artigos n©
26, 27, 28, 36, 37, 38 e 67 da Lei n°® 1.339 de 19 de agosto de 1997; Artigo 1°
da Lei n® 1.516 de 14 de margo de 2002; Artigo 1° da Lei n® 1.578 de 30 de
dezembro de 2002; Artigo 1° da Lei n° 1.617 de 15 de abril de 2004; Artigo 1°
da Lei n® 2.209 de 16 de margo de 2016; Artigo 3° da Lei n° 1.573 de 30 de
dezembro de 2002; Lei n° 2.308 de 11 de dezembro de 2018; Decreto n°
2.773 de 27 de fevereiro de 2019; Incisos XV e XVII, e todas as disposicdes
contrarias a presente Lei.

Art. 227 Os programas, projetos e acdes decorrentes deste
Plano Diretor deverdo, obrigatoriamente, estar compativeis e ser incorporados
aos instrumentos de planejamento e gestdo orgamentaria do Municipio,
especialmente ao Plano Plurianual (PPA), a Lei de Diretrizes Orgamentdrias
(LDO) e a Lei Orgamentaria Anual (LOA), como condigao para sua
implementagao e execugao.

Art. 228 Diante da possibilidade de sobreposicdo entre
Categorias de zoneamento e areas especiais, fica estabelecida a hierarquizacao
entre as zonas e as areas de interesse especiais.

Hierarquia
sigla

AEIA |Ambiental

Area Especial de Interesse

Area Especial de Restricdo
AERD [a Ocupacgdo por Declividade >25%

Area Especial de Restricdo
AERI  ja Ocupagdo por Risco de Inundacdo

Area Especial de Restricdo
AERRG [a Ocupacdo por Risco Geotécnico

Area Especial de Interesse

AEIS [Social

Area Especial de Interesse
AEIP Publico

Area Especial de Interesse
AEIHCT Histodrico, Cultural e Turistico

Zona Especial de Interesse

Z EIT [Turistico

Area Especial de
AERF  |Regularizagdo Fundidria e Urbanistica
Zona Especial de Chacaras
ZECR |de Recreio e Lazer
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Zona Urbana de Uso Misto
ZU1 de Baixa Densidade

Zona Urbana de Uso Misto
ZU2 de Média Densidade

Zona Urbana
ZU3 Predominantemente Residencial

Zona de Expansao Urbana

ZEU

Zona de Desenvolvimento
ZDE 1 |[Econbmico 1 - Uso Misto de Baixa
Densidade

Zona de Desenvolvimento
ZDE 2 |EconOmico 2 - Corredores Comerciais
Urbanos

Zona de Desenvolvimento
ZDE 3 |Econbmico 3 - Corredores de Atividades
Econdmicas em Rodovias

Zona de Desenvolvimento
ZDE 4 [Econbmico 4 - Areas Industriais e
Agroindustriais

Zona de Agropecuaria
ZAS Sustentavel P e

\

Art. 229 Esta Lei en;ua em vigor na data de sua publicagdo.
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ANEXO A

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

2.1.

CONCEITOS TECNICOS

1. Conceitos Fundamentais da Politica Urbana

Politica de Desenvolvimento Urbano: E o conjunto de planos e a¢des que
tem como objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da
cidade, o uso socialmente justo, ecologicamente equilibrado e diversificado de
seu territério, de forma a assegurar o bem-estar e a qualidade de vida de
seus habitantes.

Sistema de Planejamento Urbano: Corresponde ao conjunto de 6rgdos,
normas, recursos humanos e técnicos que tem como objetivo coordenar as
agoes referentes ao desenvolvimento urbano, de iniciativa dos setores publico
e privado, integrando-as com os diversos programas setoriais, visando a
dinamizagdo e a modernizagdo da agdo governamental.

Plano Diretor Municipal: E o0 instrumento bdasico da Politica de
Desenvolvimento Urbano de Aguas da Prata, determinante para todos os
agentes publicos e privados que atuam em seu territério.

Funcdao Social da Cidade: Atendimento das necessidades dos cidad3os
quanto a qualidade de vida, a justica social, ao acesso universal aos direitos
sociais e ao desenvolvimento socioecondmico e ambiental, incluindo o direito
a terra urbana, a moradia digna, ao saneamento ambiental, a infraestrutura
urbana, ao transporte, aos servicos publicos, ao trabalho, ao sossego e ao
lazer.

.Fungao Social da Propriedade: Garantia de que tanto a propriedade urbana

como a rural cumpram sua fung&o social, promovendo o uso adequado do solo
para o beneficio de toda a comunidade.

Gestao Democratica: Assegurar a participacdo da populagao na formulacdo,
execugdo e acompanhamento das politicas urbanas, incluindo a realizacdo de
audiéncias publicas e consultas populares.

Municipio Sustentavel: Promover o desenvolvimento municipal sustentavel,
considerando a protegdo e conservacdo do meio ambiente, o uso eficiente dos
recursos naturais e a qualidade de vida da populacgo.

Equidade Social e Territorial: Garantir a justica social a partir da reducdo
das vulnerabilidades urbanas e das desigualdades sociais entre grupos
populacionais e entre o distrito e bairros de Aguas da Prata.

Planejamento e Controle do Uso do Solo: Promover a ordenacao do uso
do solo urbano e rural, com a delimitagdo de dreas para diferentes finalidades,
garantindo o equilibrio entre dreas urbanas e rurais.

2. Instrumentos da Politica Urbana

Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulséria: E um instrumento
que visa combater a ociosidade de imodveis urbanos n3o edificados,
subutilizados ou ndo utilizados, determinando que seus proprietarios

s
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promovam o adequado aproveitamento do solo, sob pena de sancgdes
progressivas.

22.IPTU Progressivo no Tempo: E um instrumento que consiste na aplicagao
de aliquotas crescentes do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) sobre
iméveis que ndo cumprem sua fungdo social, ou seja, que permanecem
subutilizados ou ndo utilizados, como forma de incentivar a edificacdo ou
utilizacao. ,

2.3. Desapropriacao Mediante Pagamento em Titulos da Divida Publica: E a
forma de desapropriacdo de imdveis urbanos que ndo cumprem sua funcdo
social, cujo pagamento € realizado em titulos da divida publica, com prazo de
resgate de até dez anos, em parcelas anuais, iguais e sucessivas.

2.4. Direito de Preempgao: Confere ao Poder Publico municipal a preferéncia
para adquirir imével urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares,
quando este estiver localizado em &reas determinadas pelo Plano Diretor,
visando a execugdo de programas e projetos de interesse social.

25.0utorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteracdo de Uso:
Permite ao proprietdrio de imdvel construir acima do coeficiente de
aproveitamento basico ou alterar o uso do solo, mediante contrapartida
financeira ao municipio, que serd utilizada para financiar a infraestrutura
urbana e programas de interesse social.

2.6. Contrapartida Social: E a compensagao exigida do empreendedor por
impactos gerados por grandes empreendimentos ou por beneficios
urbanisticos concedidos, podendo ser em forma de recursos financeiros, obras
de infraestrutura, equipamentos sociais ou areas publicas.

2.7. Transferéncia do Direito de Construir: Permite ao proprietario de imovel
localizado em area de interesse cultural, ambiental ou de preservacdo, ou que
seja necessario para implantacdo de equipamentos urbanos, transferir o
potencial construtivo ndo utilizado para outro local, ou aliena-lo.

2.8. Operacdoes Urbanas Consorciadas: Conjunto de intervengles e medidas
coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participacdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com
O objetivo de alcangar transformag®es urbanisticas estruturais, melhorias
sociais e a valorizagdo ambiental em uma determinada drea.

2.9. Consorcio Imobiliario: E a forma de viabilizagdo de empreendimentos
habitacionais de interesse social em imdveis subutilizados ou nao utilizados,
onde o proprietdrio transfere o imodvel ao Poder Publico, que realiza as obras
€, ao final, recebe unidagjes imobiliarias como pagamento.

2.10. Desapropriacao: E a supressdo do direito de propriedade por parte do
Poder Publico, por necessidade ou utilidade publica, ou por interesse social,
mediante justa e prévia indenizacdo em dinheiro, salvo nos casos previstos na
Constituigao Federal.

2.11. Arrecadacao de Bens Abandonados: Processo pelo qual o municipio
adquire a propriedade de imdveis urbanos privados que se encontram
abandonados e cujos proprietdrios ndo s3o identificados ou n3o cumprem as
obrigagdes tributarias e urbanisticas.
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2.12. Contribuicdo de Melhoria: E um tributo cobrado pelo Poder Publico
para custear obras publicas que resultem em valorizagdo imobilidria para os
imoveis lindeiros. )

2.13. Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV): E um estudo técnico que
avalia os impactos positivos e negativos de um empreendimento ou atividade
no seu entorno, considerando aspectos como adensamento populacional,
equipamentos urbanos e comunitarios, uso e ocupacdo do solo, valorizacdo
imobiliaria, entre outros. )

2.14. Licenca de Imdvel Construido Irregularmente: E a autorizacdo
concedida pelo Poder Publico para regularizar edificacdes que foram
construidas sem a devida licenca ou em desacordo com a legislagdo
urbanistica vigente, mediante o cumprimento de exigéncias e o pagamento de
taxas.

3. Ordenamento Territorial

3.1.Unidades de Gestdo de Bacia Hidrografica: Sdo areas geogréficas
delimitadas por bacias hidrogréficas, utilizadas como base para o
planejamento e gestdo dos recursos hidricos, visando a conservacéo,
recuperagao e uso sustentavel da dgua.

3.2. Macrozoneamento: E a divisdo do territério municipal em grandes areas,
denominadas macrozonas, com diretrizes gerais de uso e ocupacao do solo,
visando orientar o desenvolvimento urbano e rural de forma equilibrada e
sustentavel.

3.3.Zoneamento, Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo: Conjunto de
normas e diretrizes que regulamentam a forma como o solo pode ser
utilizado, ocupado e dividido no municipio, estabelecendo pardmetros
urbanisticos para edificacdes, atividades e parcelamentos, com o objetivo de
ordenar o crescimento urbano e garantir a fungdo social da propriedade.

4. Areas Especiais

4.1. Area Especial de Interesse Ambiental (AEIA): Area destinada & protecao,
conservagao e recuperacdo de ecossistemas naturais, visando a preservagao
da biodiversidade, dos recursos hidricos e da paisagem, com restricdes de uso
€ ocupagao do solo para garantir a sustentabilidade ambiental.

42.Area Especial de Interesse Historico, Cultural e Turistico (AEIHCT):
Area que possui valor histérico, cultural, arquitetébnico ou paisagistico,
destinada a preservagdo do patrimdnio cultural e ao fomento do turismo, com
diretrizes especificas para o uso e ocupagdo do solo que garantam a
conservagdo de suas caracteristicas.

43. Area Especial de Interesse Social (AEIS): Area destinada a producao de
Habitagdo de Interesse Social (HIS), regularizagao fundidria e urbanizacdo de
assentamentos precarios, visando garantir o direito & moradia digna para a
populagdo de baixa renda, com parametros urbanisticos especificos e
flexibilizados.

44. Area Especial de Regularizacdo Fundiaria e Urbanistica (AERF): Area
que abrange assentamentos informais ou irregulares, onde se busca a
regularizacdo fundiaria e urbanistica, por meio de acgoes integrada§ que
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4.6.

4.7.

4.8.

5.2.

Municipio de Aguas da Prata

(Estancia Hidromineral)
CNPJ 44.831.733/0001-43 Inscrigdo Estadual: Isenta

e Ay, Washington Luiz, 485 — Fone (19) 3642-1021 — Fax 3642-1200 — CEP 13890-000 — /\guus da Prata - SP

garantam a infraestrutura, servigos publicos e a titulagdo dos imoveis aos

Seus ocupantes.

.Area Especial de Interesse Publico (AEIP): Area destinada & implantacao

de equipamentos publicos, servigos de utilidade publica ou projetos
estratégicos de interesse coletivo, com diretrizes especificas para 0 uso e
ocupagao do solo que garantam a sua efetivacdo.

Area Especial de Restricdo a Ocupacgao por Declividade >25% (AERD):
Area com declividade superior a 25%, onde a ocupacao do solo é restrita ou
proibida devido ao risco de deslizamentos, erosdo ou outros processos
geodinamicos, visando a seguranca da populacdo e a protecao ambiental.
Area Especial de Restricdo a Ocupacdo por Risco de Inundacdo
(AERI): Area sujeita a inundagdes, onde a ocupacdo do solo é restrita ou
proibida devido ao risco de alagamentos, visando a seguranca da populacao e
a protegao dos recursos hidricos.

I;'\rea Especial de Restricdo a Ocupacgao por Risco Geotécnico (AERRG):
Area com risco geotécnico, como instabilidade de encostas, solos moles ou
presenga de rochas, onde a ocupagdo do solo é restrita ou proibida, visando a
seguranga da populagdo e a protecdo do meio ambiente.

5. Instrumentos de Gestdo Urbana e Ambiental

.Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado (PDUI): Instrumento de

planejamento e gestdo do desenvolvimento urbano de regidoes metropolitanas
e aglomeragbes urbanas, que estabelece diretrizes para o uso e ocupagao do
solo, transporte, saneamento, meio ambiente e demais politicas setoriais.
Plano de Mobilidade Urbana: Instrumento de planejamento que visa
aprimorar a circulagdo de pessoas e bens no espacgo urbano, priorizando o
transporte publico e o0s modos ndo motorizados, e promovendo a
acessibilidade e a sustentabilidade.

.Plano de Saneamento Basico: Instrumento de planejamento que

estabelece as diretrizes e metas para a universalizagao dos servigos de
saneamento basico (dgua, esgoto, residuos sdlidos e drenagem), visando a
melhoria da saude publica e a protecdo ambiental.

-Plano de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos: Instrumento de

planejamento que estabelece as diretrizes para a gestdao ambientalmente
adequada dos residuos sélidos, desde a geragdo até a destinacdo final,
visando a redugdo, reutilizagdo, reciclagem e tratamento.

.Plano de Drenagem Urbana: Instrumento de planejamento que visa o

manejo adequado das &guas pluviais, prevenindo inundagOes e erosdes, e
promovendo a recarga de aquiferos e a conservagao dos recursos hidricos.

.Plano de Arborizagdo Urbana: Instrumento de planejamento que

estabelece as diretrizes para o plantio, manejo e conservagao da arborizagdo
urbana, visando a melhoria da qualidade do ar, o conforto térmico, a
valorizagao paisagistica e a biodiversidade.

.7.Plano de Gestdo de Areas de Risco: Instrumento de planejamento que visa

identificar, mapear e monitorar 4&reas sujeitas a riscos naturais
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(deslizamentos, inundagles, etc.), e estabelecer medidas preventivas e

corretivas para a seguranga da populacéo.

5.8. Sistema de Informagdes Geograficas (SIG): Ferramenta tecnoldgica que
permite coletar, armazenar, analisar e visualizar dados georreferenciados,
auxiliando no planejamento e gestdo territorial e ambiental.

5.9. Monitoramento e Avaliagdo: Processo continuo de acompanhamento e
analise dos resultados das politicas e agdes implementadas, visando aprimorar
0 planejamento e a gestdo urbana e ambiental. )

5.10. O Zoneamento Ecologico Econémico (ZEE): E um instrumento de
planejamento territorial que visa conciliar o desenvolvimento socioecondmico
com a conservacdo dos recursos naturais e a sustentabilidade.

6. Instrumentos de Gestao Democratica da Cidade

6.1. Conselhos Municipais: Orgdos colegiados, com representacdo do poder
publico e da sociedade civil, que atuam na formulagdo e fiscalizacdo de
politicas setoriais (saude, educacdo, meio ambiente, etc.).

6.2. Conferéncias da Cidade: Eventos periddicos que relinem representantes do
poder publico e da sociedade civil para debater e propor diretrizes para o
desenvolvimento urbano.

6.3. Audiéncias Publicas: Reunides abertas a populacdo para debater projetos,
planos e politicas publicas, garantindo a transparéncia e a participagao
popular.

6.4. Iniciativa Popular de Lei: Mecanismo que permite aos cidaddaos proporem
projetos de lei ao poder legislativo, desde que atendam aos requisitos legais.
6.5.0rcamento Participativo: Processo que permite aos cidadaos participarem
da elaboragdo e fiscalizagdo do orcamento municipal, definindo prioridades de

investimento e acompanhando a execuc¢do dos gastos.

6.6. Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU): Fundo destinado
a captar recursos para financiar a implementagdo de politicas e projetos de
desenvolvimento urbano, com gestdo participativa e transparente
7. Instrumentos de Gestiao Democratica da Cidade

7.1. Conselho Municipal do Plano Diretor (CMPD);

7.2. Conselho Municipal da Habitacdo (COMHAB);

7.3. Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente (COMDEMA);

7.4. Ferramentas de Participacao Popular;

7.5. Audiéncias Publicas;

7.6. Iniciativa Popular;

7.7. Gestao Orcamentaria Participativa




